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EXCELENTiSSIMO(a) SENHOR(a) DOUTOR(a) JUIZ(a) DE DIREITO DA
1* VARA CIiVEL COMARCA DE PRAIA GRANDE /SP.

PROCESSO: 1012164-38.2022.8.26.0477

A Comissao de Promitentes Compradores e
Adquirentes de Unidades Habitacionais Individualizadas do
Residencial La Premier VII E outros, devidamente qualificado(a) nos
autos do processo supra, vem, por meio de seu advogado(s), perante

V.Exa. expor e requerer o que segue:

Tendo em vista a manifestacao do Administrador
Judicial, em especial as fls. 9298/9306, concedendo prazo para
complementacao do Plano Alternativo de Recuperacao Judicial, vem, por

meio desta complementar as informacoes.

Sendo assim, viemos complementar o Plano

Alternativo ja apresentado as fls. 8305/8347.

DO INTROITO

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/10/2023 as 17:28 , sob 0 nimero WPGE23702357238

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo FWE3DeqP.
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Os ora requerentes quando da apresentacao do
Plano Alternativo, pegaram como base o proprio Plano de Recuperacao

Judicial apresentado pela recuperanda, alterando apenas:

- a possibilidade dos credores de continuar a
construcao do empreendimento;

- Alteracao das bases de desagio;

- mediacoes para resolucao de conflito entre os

credores;

Para tanto, apresentaram a viabilidade na
proposta com apenas o0s novos numeros apresentados, para que assim
possam satisfazer as dividas e obrigacoes contraidas pela recuperanda,

nesse empreendimento.

Desta forma, caso entendam que falta alguma
situacao legal no plano Alternativo, utilizaremos as expostas no Plano de
Recuperacao Judicial, sempre sobre a supervisao, determinacao e

orientacao do Administrador Judicial.
CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS CONSTANTES NO art. 56,

Conforme consta consideracoes do AJ, o mesmo
entende que nao houve o cumprimento cumulativamente dos
pressupostos constantes no art. 56, §6 da LRF, em especial os incisos I, II,

III, IV, V e VI, sendo que iremos ponto a ponto elucidar complementar as

informacoes.
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Para melhor facilitar a compreensdo, vamos

transcrever o que traz a norma:

§ 6° O plano de recuperacao judicial proposto pelos credores somente sera posto em
votagcdo caso satisfeitas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (Incluido pela Lej n°

14.112, de 2020) (Vigéncia)

| - ndo preenchimento dos requisitos previstos no § 1° do art. 58 desta Lei; Incluido pela
Lei n® 14.112, de 2020) (Vigéncia)

Il - preenchimento dos requisitos previstos nos incisos |, Il e lll do caput do art. 53 desta
Lei; [nclui lalein®14.112 202 (Vigéncia)

Il - apoio por escrito de credores que representem, alternativamente: Inclui la Lein°

14.112, de 2020) (Vigéncia)

a) mais de 25% (vinte e cinco por cento) dos créditos totais sujeitos a recuperacgao judicial;
ou (Incluido pela Lei n® 14.112, de 2020) (Vigéncia)

b) mais de 35% (trinta e cinco por cento) dos créditos dos credores presentes a
assembleia-geral a que se refere o § 4° deste artigo;  (Incluido pela Lei n°® 14.112, de 2020)
(Vigéncia)

IV - ndo imputacdo de obrigacbes novas, ndo previstas em lei ou em contratos
anteriormente celebrados, aos so6cios do devedor; (Incluido pela Lei n° 14.112, de 2020)
(Vigéncia)

V - previsdo de isencdo das garantias pessoais prestadas por pessoas naturais em relacao
aos créditos a serem novados e que sejam de titularidade dos credores mencionados no inciso IlI
deste paragrafo ou daqueles que votarem favoravelmente ao plano de recuperacdo judicial
apresentado pelos credores, ndo permitidas ressalvas de voto; e  (Incluido pela Lein® 14.112, de
2020) (Vigéncia)

VI - ndo imposi¢do ao devedor ou aos seus socios de sacrificio maior do que aquele que
decorreria da liquidag&o na faléncia.  (Incluido pela Lei n® 14.112, de 2020) (Vigéncia)

A _ §601

I - I - nao preenchimento dos requisitos previstos no § 1° do art. 58

desta Lei;?

' § 6° O plano de recuperagao judicial proposto pelos credores somente sera posto em votagéo
caso satisfeitas, cumulativamente, as seguintes condigdes:

2 Art. 58. Cumpridas as exigéncias desta Lei, o juiz concedera a
recuperacao judicial do devedor cujo plano nao tenha sofrido objegéo
de credor nos termos do art. 55 desta Lei ou tenha sido aprovado pela
assembleia-geral de credores na forma dos arts. 45 ou 56-A desta Lei.
R & la Lein® 14.112 202 Vigénci
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Em primeiro lugar, conforme ja descrito no plano

alternativo carreado aos autos, houve a reprovacao do Plano apresentado
pela Recuperanda, para que assim pudessem aprovar o plano alternativo.

conforme peticao de fls. 7609 e seguintes :

I Os resultados das volagbes, segregados por
empreendimento, que culminaram na reprovagio da suspensdo da Assembleia
Geral de Credores para o dia 11/07/2023 estio indicados logo abalxo:
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10. Os resultados das votacdes, segregados por

oy

empreendimento, que culminaram na reprovacdo dos Planos de Recuperacéo

Paprey

Judicial apresentados pelas Recuperandas estdo indicados logo abaixo:

e por ORESTEMNES]

Na sequéncia houve a aprovacdo para que

houvesse a apresentacao dos planos alternativos:

12. Tendo sido reprovados os Planos de
Recuperagio Judicial apresentados pelas Recuperandas, em atengéo ao disposto
no art. 56, § 42 da Lei 11.101/2005", a Administradora Judicial colocou em votacao
a possibilidade de apresentagéo de Plano de Recuperagio Judicial por parte dos
credores (“Plano alternativo™ ou * Plano de credor’), no prazo legal de 30 dias.

13. Destarte, conforme anexas planilhas de
votagao, fol aprovada para todas as Recuperandas a apresentagdo por seus
respectivos credores, no prazo de 30 (trinta) dias, de plano de recuperagio judicial
alternativo. (DOC. 04)

Tanto € que bem expos num grafico, a conclusao

de todos os votos colhidos naquela Assembleia:
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Sculp Construtora e Incorporadora Lida.

Suspensao AGC  Votaciodos  Prazo 30 dias

para 1107 PRis da Soulp. PRI alternativo

Sculp Residencial Portinari IV SPE Ltda./Paris

Sculp Residencial Copacabana SPE Lida.

Sculp Residencial La Premier SPE Lida.

Sculp Residencial La Premier IV SPE Lida.

Sculp Residencial La Premier VIl SPE Lida.

Sculp Residencial La Premier VIII SPE Ltda.

Sculp Residencial La Premier I{ SPE Lida.

Sculp Residencial La Premier X SPE Lida.

Sculp Residencial La Premier X1 SPE Litda.

Sculp Residencial La Premier XIl SPE Luda.
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Tendo esse primeiro historico, vamos elucidar os

pontos aqui neste sub item, com base no ja exposto pelo o AJ:
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1i. Ainda, cabe ponderar que, pelos resultados

obtidos nas votagies dos Planos de Recuperacdo Judicial das Recuperandas,
f2-1143.1 | RI3 | CE| FT | TL

asproconsultores.com.br . edoardoricci.it

\SPRO

impossivel na espécie a aplicagio do instituto do cram down para as 6 (seis)
Recuperandas, nos termos do artigo 58, §1°, da Lei n? 11.101/2005.

Conforme parecer da Dra Vanessa Salem Eid

,entende que o instituto do CRAW DOWN é:

“Cram down € um instituto criado e utilizado na doutrina americana que
possibilita ao juiz da recuperacao judicial impor aos credores discordantes

a aprovacao do plano apresentado pela recuperanda e ja aceito pela maioria
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dos demais credores, desde que o plano tenha obtido, de forma

cumulativa:’

1) O voto favoravel de credores que representem mais da metade do valor

de todos os créditos presentes a assembleia;

2) A aprovacgao de trés das classes de credores;

3) Na classe que o houver rejeitado, o voto favoravel de mais de um tergo

dos credores.”

Desta forma, complementando o plano alternativo
ja apresentando, bem como com as novas adesoes que tivemos em
25/09/23, temos o percentual de 38,36% do quorum total, com as

seguintes classes:

CLASSE I ROGERIO DE SANTI RS 175.000,00 | RS 175.000,00 :
CLASSE 111 MARCO ANTONIO DO AMARAL RS 185.000,00 | RS 237.390,42 I
CLASSE IlI SOFIA DE SOUZA RS 180.000,00 | RS 180.000,00

RS  3.871.299,56 | RS 4.100.800,66 !

CREDITO TOTAL 74 CREDORES RS 10.691.210,37 100%:
QUORUM 16 CREDORES 21,62 % RS  4.100.800,66 38,36%!

Para melhor elucidar a planilha que segue em
anexo, tiramos as informacoes dos autos e pegamos a tabela de cada

classe aos quais, ratificam o presente plano:
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CREDITO CREDORES VALOR CONTRATO HABILITACAO
CLASSE 111 SUELY PEREIRA LIMA RS 24.992,46 | RS 24.992,46
CLASSE IlI ROGERIO LOCILHA RS 29.249,06 | RS 36.078,08
CLASSE Il LUCILAINE DE NOFFRI RS 7.058,04 | RS 7.058,04
CLASSE 1l MARIA ANTONIA INDIVERI RS 190.000,00 | RS 213.036,70
CLASSE IlI MARCIA REGINA AMARAL RS 200.000,00 | RS 217.041,69
CLASSE IlI FABIO COMITRE RIGO RS 280.000,00 | RS 280.000,00
CLASSEIN  [JOAO PAULO SALIM RS 170.000,00 | RS 170.000,00
CLASSE 11 ALEXANDRO DE FATIMA ALMEIDA RS 450.000,00 | RS 580.203,27
CLASSE I ZENEIDE ALMEIDA PENA EGUCHI RS 500.000,00 | RS 300.000,00
CLASSE 111 ROSEMEIRE MARIA DA SILVA RS 220.000,00 | RS 220.000,00
CLASSEN  [ADRIANO ROBERTO BATISTA RS 900.000,00 | RS 900.000,00
CLASSE Il THIAGO DA SILVA GOMES RS 180.000,00 | RS 180.000,00
CLASSE 1l SOFIA DE SOUZA RS 180.000,00 | RS 180.000,00
CLASSE 111 ROGERIO DE SANTI RS 175.000,00 | RS 175.000,00
CLASSE IlI MARCO ANTONIO DO AMARAL RS 185.000,00 | RS 237.390,42
CLASSE 1l SOFIA DE SOUZA RS 180.000,00 | RS 180.000,00
RS  3.871.299,56 | RS 4.100.800,66

De qualquer forma que analisamos, para a
apresentacao do Plano Alternativo, estdo preenchidos os requisitos do §1°
do art. 58, tanto quanto as pessoas que estavam na assembleia, classes

de credores e percentual total dos credores.

De outra sorte, seguindo o entendimento da Dra

Vanessa Salem, a mesma destaca que:

“Em regra, a deliberacdo da assembleia de credores é soberana, sendo
que os credores analisam o laudo economico-financeiro, os demonstrativos
acerca da viabilidade da empresa e exercem o direito de decidir pela
conveniéncia de se submeter ao plano de recuperacdo ou pela sua rejeicdo,

hipotese em que o administrador judicial submetera a votagdo a concessdo

Sao Vicente Praia Grande
R. Frei Gaspar 516, sala 4 — Centro Av. Marechal Mallet 962 - Canto do Forte
Tel: +55 (13) 3467-5928 | 99680-9675 Tel: +55 (13) 3596-2432 | 99614-9336

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/10/2023 as 17:28 , sob o nimero WPGE23702357238

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo FWE3DeqP.



fls. 10585

Sociedade de Advogados sob n916.138 OAB/SP

www.molica.com.br

de prazo de 30 dias para que seja apresentado plano de recuperacdo nos

termos do artigo 56, §4° da Lei 11.101/2005. Caso o plano ndo seja

aprovado podera ser decretada a faléncia.

Pois bem, o instituto cram down foi criado com a intengdo de preservar a
empresa, garantir o pagamento dos créditos, alem de manter e abrir vagas
de novos empregos com o andamento da recuperagdo judicial. Ou seja, ao
magistrado ¢ concedido poder para aprovar o plano de recuperacdo
judicial em contexto de cram down ainda que ndo tenham sido preenchidos
todos os requisitos dispostos no artigo 58 da Lei de Recuperacgdo Judicial e

Faléncias.”

Pois bem Exa., o Administrador Judicial ja
entendeu como viavel o plano, conforme peticdo ja apresentada, ou seja, o

laudo de viabilidade economica para retomada das obras.

De outra sorte, a propria recuperanda ja se
manifestou concordando com os planos, conforme peticoes de fls.
9569/9591.

Mesmo ciente do parecer do AJ as fls. 9619,
entende que nesse requisito € de suma importancia a participacao da

recuperanda, que entende como valido o plano Alternativo apresentado:
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27.  Pols bem. A Administradora Judicial declara
cléncia das manifestagtes apresentadas pelas Comissfes, no entanto, entende
que tais acordos ndo substituem a obrigagdo de cumprimento dos termos da Lei
n® 11.101/2005, notadamente a apresentacdo dos planos alternativos e os
consequentes procedimentos de aprovacao e homologacao dos referidos
planos.

Tanto € que, ndo consta apenas a situacao das

mediacoes, mas sim a aceitacao plena da recuperanda:

Considerando o processo de recuperacéo judicial e
os ultimos acontecimentos, no gue tange a ndo aprovacio dos planos

apresentados pela Recuperanda, bem como dos planos alternativos;

Considerando gue, a Recuperanda tentou de todos
os modos auxiliar os credores, em tentar acertar e pagar as obrigagies que

contraiu com os credores, mas infelizmente nao conseguiu;

Considerando gque a Recuperanda tem a vontade de
auxiliar os credores, em tentarem achar o melhor caminho juridico e viavel;

Estado de Sao Paulo, protocolado em 3V0E2023

Em resumo, entendemos que estao presentes, e

de forma cumulativa, os requisitos do § 1° do art. 58 da LRF.

II - preenchimento dos requisitos previstos nos incisos I, II e III do

caput do art. 53* desta Lei;

4 Art. 53. O plano de recuperagéo sera apresentado pelo devedor em juizo no prazo improrrogavel
de 60 (sessenta) dias da publicagdo da decisao que deferir o processamento da recuperagao
judicial, sob pena de convolacdo em faléncia, e devera conter:

| — discriminagdo pormenorizada dos meios de recuperagéo a ser empregados, conforme o art. 50
desta Lei, e seu resumo;

Sao Vicente Praia Grande
R. Frei Gaspar 516, sala 4 — Centro Av. Marechal Mallet 962 - Canto do Forte
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No parecer do Administrador Judicial, informa

que somente o 2° Plano Alternativo “ndo discrimina pormenorizadamente

com quais recursos tais credores serdao pagos”.

Foi criada uma associacao justamente para
viabilizar financeiramente todos os custos referentes a Recuperacéao
Judicial, sendo que seu estatuto social em seu art. 2° prevé toda a

Finalidade Social, que justamente & arcar com todos esses custos.

Segue em anexo todas as atas, onde ha a devida
organizacao dos adquirentes deste empreendimento aos quais,

convidaram também os demais integrantes das outras classes.

Sendo assim, trazemos aos autos as Atas de
Assembleias e as previsoes orcamentarias para viabilizar todos os estudos

e custos.

Por esta razao, conforme orientacoes que constam
no proprio Regimento Interno, deste processo de recuperacao judicial, as

associacoes servem justamente para isso, arcar com os custos para tanto.

Sendo assim, os valores serao pagos pela
associacao, para futura indicacdo bancaria sera devidamente indicada

através de termo proprio.

Mas ainda, temos como plano ainda:

Il — demonstragao de sua viabilidade econdémica; e

Il — laudo econdmico-financeiro e de avaliagao dos bens e ativos do devedor, subscrito por
profissional legalmente habilitado ou empresa especializada.

Sao Vicente Praia Grande
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- Geracdo de novo orcamento para continuidade da obra do

empreendimento sob regimento da lei de incorporacoes;
- Destaque dos imoveis e edificacoes existentes em uma nova SPE;
- Investimento dos credores aderentes ao Plano de Continuidade da SPE;

- Continuidade da Construcao do empreendimento com a consequente

entrega ou venda de unidades habitacionais;

- Geracao de Recursos para pagamento de despesas operacionais e nao

operacionais;

- Geracao de recursos para pagamento de credores nao aderentes a

continuidade do empreendimento;
- Solucao para sobreposicao de unidades em duplicidades;

Pelo exposto, para arcar com os custos do 2°
Plano Alternativo, serao feitos rateios entre os credores do
empreendimento, através da Associacdao de Adquirentes, para que

justamente possam honrar com os seus compromissos.

Os credores ficam a disposicao também, a
cumprir qualquer outro tipo de exigéncia, seja ela deste juizo,

administrador judicial, bem como do MP.

Sao Vicente Praia Grande
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III - apoio por escrito de credores que representem, alternativamente:
(Incluido pela Lei n° 14.112, de 2020) (Vigéncia)®

Neste item o administrador judicial, entendeu

cumprido o requisito do quérum para solicitar por escrito.

Mas diante da duvida com relacao as pessoas
citadas, vamos uma a uma esclarecer, para que assim nao tenhamos

duvidas.

A planilha em anexo, bem como as procuracoes ja
juntadas ao processo e as novas, dao como suprida a autorizacao legal,

para a apresentacao do plano alternativo.

°> a) mais de 25% (vinte e cinco por cento) dos créditos totais sujeitos a
recuperacao judicial; ou (Incluido pela Lei n° 14.112, de 2020)

(Vigéncia)

b) mais de 35% (trinta e cinco por cento) dos créditos dos credores
presentes a assembleia-geral a que se refere o § 4° deste artigo;

(Incluido pela Lei n°® 14.112, de 2020) (Vigéncia)

Sao Vicente Praia Grande
R. Frei Gaspar 516, sala 4 — Centro Av. Marechal Mallet 962 - Canto do Forte
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IV - nao imputacao de obrigacoes novas, nao previstas em lei ou em

contratos anteriormente celebrados, aos socios do devedor;
(Incluido pela Lei n° 14.112, de 2020) (Vigéncia)

VI - nao imposicao ao devedor ou aos seus socios de sacrificio maior
do que aquele que decorreria da liquidacao na faléncia. (Incluido
pela Lei n° 14.112, de 2020) (Vigéncia)

No item 127 entendemos que o AJ entendeu

cumprido os requisitos legais.

V - previsao de isencao das garantias pessoais prestadas por pessoas
naturais em relacao aos créditos a serem novados e que sejam de
titularidade dos credores mencionados no inciso III deste paragrafo
ou daqueles que votarem favoravelmente ao plano de recuperacao
judicial apresentado pelos credores, nao permitidas ressalvas de voto;

e

Em primeiro lugar, € importante ressaltar a
auditoria de todos os contratos do empreendimento, que seguem abaixo

no link:

https:/ /drive.google.com/drive/folders/1Pc 1J7U4Z3riKbimFOeCXifB
G _8QM?usp=sharing

Apos referido procedimento, foi feita a auditoria e

cadastro dos credores, conforme link abaixo:

https:/ /docs.google.com/document/d/1VeS1thOYTAFOs71UyX10I1B1JhB
cEox8C6vYDOQiNgYOE /edit?usp=sharing

Sao Vicente Praia Grande
R. Frei Gaspar 516, sala 4 — Centro Av. Marechal Mallet 962 - Canto do Forte
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E claro que, colocamos isso foi objeto de

esclarecimentos acima, mas apenas para deixar bem claro a identificacao
de todos os credores, que estao cientes do plano alternativo e suas

obrigacoes.

Ciente de que os credores para poderem recuperar
o prejuizo, terdo que investir, mas se isentam de garantia pessoais para
cumprimento das obrigacoes, sendo que apresentam o proprio bem para

tanto.

Com isso, o AJ irao através de auditorias e
prestacao de contas apresentadas pelas credores, o cumprimento do plano

alternativo.

No demais, ainda a complementar que os credores
em rejeicao ao Plano apresentado pela devedora, estao apenas e tao
somente apresentando o presente plano Alternativo em face do CNPJ
deste e empreendimento, ha havendo assim desdobramentos juridicos e

econdmico financeiros das demais empresas do GRUPO SCULP.

Desta forma, a decretacao da Faléncia da SCULP
“mae”, bem como outros CNPJ do grupo, por forca da decisao judicial, que
ja transitou em julgado, o processamento da recuperacao se deu de forma
individualizada, motivo pelo qual ndao pode contaminar a situacao juridica

e economica financeira.

O tema esta ha alguns anos pacificado no
Superior Tribunal de Justica, tendo sido objeto do REsp repetitivo
1.333.349/SP e da sumula 581, que tem a seguinte redacao:
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"A recuperacao judicial do devedor principal nao
impede o prosseguimento das acoes e execucoes ajuizadas contra terceiros
devedores solidarios ou coobrigados em geral, por garantia cambial, real
ou fidejussoria."®

Por final ainda, declaram expressamente a
referida isencao, para nao mais reclamar em qualquer instancia ou juizo o

valor, tudo conforme determina o V, §6 ° do art. 56 LRF.
DAS DISPOSICOES GERAIS

Para facilitar as comunicacoes, fica ja

disponibilizado um tunico e-mail direcionado para esse empreendimento

sculp@molica.com.br

Requer a aprovacao da complementacao do plano
alternativo, conforme consideragoes, sendo que ficamos a disposicao para
cumprir qualquer outra exigéncia do AJ, MP e judicial, para que assim

possamos satisfazer os créditos dos credores.

Por final, outras exigéncias podem ser colocadas

na AGE a ser designada.Termos em que,Pede deferimento.

Praia Grande, 25 de setembro de 2023.
P.p.

Robson de Oliveira Molica - OAB/SP n° 225.856

6

https:/ /www.migalhas.com.br/depeso /343601 /supressao-de-garantias-n

lanos-de-r racao-judicial
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Subscrevem o mesmo que estavam presentes nas Assembleias e ou

procuracao outorgada a este patrono:

RELATORIO DE ADQUIRENTES

PRESENTES EM ASSEMBLEIA PARA
APROVAGAO DE PLANO ALTERNATIVO
SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VII

CREDITO CREDORES VALOR CONTRATO HABILITACAO
CLASSE Il |SUELY PEREIRA LIMA RS 24.992,46 RS 24.992,46
CLASSE Il |ROGERIO LOCILHA RS 29.249,06 RS 36.078,08
CLASSE Il |LUCILAINE DE NOFFRI RS 7.058,04 RS 7.058,04
CLASSE Ill |MARIA ANTONIA INDIVERI RS 190.000,00 RS 213.036,70
CLASSE IIl |MARCIA REGINA AMARAL RS 200.000,00 RS 217.041,69
CLASSE Il |FABIO COMITRE RIGO RS 280.000,00 RS 280.000,00
CLASSE IlI  |JOAO PAULO SALIM RS 170.000,00 RS 170.000,00
CLASSE 1lII |ALEXANDRO DE FATIMA ALMEIDA RS 450.000,00 RS 580.203,27
CLASSE Ill  |ZENEIDE ALMEIDA PENA EGUCHI RS 500.000,00 RS 500.000,00
CLASSE llI |ROSEMEIRE MARIA DA SILVA RS 220.000,00 RS 220.000,00
CLASSE Ill  |ADRIANO ROBERTO BATISTA RS 900.000,00 RS 900.000,00
CLASSE 1lII' | THIAGO DA SILVA GOMES RS 180.000,00 RS 180.000,00
CLASSE Ill  |SOFIA DE SOUZA RS 180.000,00 RS 180.000,00
CLASSE Ill  |ROGERIO DE SANTI RS 175.000,00 RS 175.000,00
CLASSE IIl' |MARCO ANTONIO DO AMARAL RS 185.000,00 RS 237.390,42
CLASSE Ill  |SOFIA DE SOUZA RS 180.000,00 RS 180.000,00
3.871.299,56 RS 4.100.800,66

CREDITO TOTAL 74 CREDORES

RS 10.691.210,37

100%

QUORUM 16 CREDORES 21,62 %

R$ 4.100.800,66

38,36%

Sao Vicente

R. Frei Gaspar 516, sala 4 — Centro
Tel: +55 (13) 3467-5928 | 99680-9675
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EXCELENTiSSIMO(a) SENHOR(a) DOUTOR(a) JUIZ(a) DE DIREITO DA
1* VARA CIiVEL COMARCA DE PRAIA GRANDE /SP.

PROCESSO: 1012164-38.2022.8.26.0477

A Comissao de Promitentes Compradores e
Adquirentes de Unidades Habitacionais Individualizadas do
Residencial La Premier VII e outros, devidamente qualificado(a) nos
autos do processo supra, vem, por meio de seu advogado(s), perante

V.Exa. expor e requerer o que segue:

1 - Tendo em vista o despacho de fls., os
adquirentes vem apresentar o Plano Alternativo de Recuperacao judicial,

conforme documentos em anexo.

2 - Requer que todas as intimacdes sejam

enderecadas ao seguinte patrono:

Robson de Oliveira Molica OAB - SP 225856, brasileiro, casado,
Advogado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Seccao de Sao
Paulo, sob n°® 225.856, , R. Frei Gaspar n. 516, sala 2/4 Centro - Sao

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/0@/2023 as 18:29 , sob o nimero WPGE237028%3298

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e c6digo AybRIDE1.



fls. 83666

Sociedade de Advogados sob n216.138 OAB/SP
contato@molica.com.br

www.molica.com.br

Vicente, CEP 11310-060 Telefax: (013)3467-5928/34680343, ou nos
contatos do cabecalho da presente: e-mail: robson@molica.com.br

Termos em que,
Pede deferimento.
Praia Grande, 12 de julho de 2023.

P.p.

Robson de Oliveira Molica - OAB/SP n° 225.856
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EMENTA: PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

A Comissao de Promitentes Compradores e
Adquirentes de Unidades Habitacionais Individualizadas do Residencial
La Premier VII, formada em 20 de outubro de 2022 conforme ata de
comissao, representada por Maria Antonia Indiveri, Flavio Roderley Antonio,
Alexandro Almeida, Sabrina Santos Stipanich, Jodao Paulo Salim, Antonio
Nicolau, Denise de Fatima Jahnke Paranhor e Associacao dos Promitentes
Compradores e Adquirentes de Unidades Habitacionais Individualizadas
do Residencial La Premier VII, formada conforme ata de Assembleia Geral
Extraordinaria na data de 01 de julho de 2023, inscrito no CNPJ
n°33.957.826/0001-00, representado por :Ed Cosme Dantas Goncalves
(cargo de Presidente),Marcia Regina Amaral Santos (Vice-Presidente), Thiago
da Silva Gomes, Angelo de Araujo Dias, Alexandre de Fatima de Almeida,
vem por meio da Molica Sociedade de Advogados, inscrita na OAB/SP sob
numero 16.138, neste ato representado por seu advogado e proprietario
Robson de Oliveira Molica, brasileiro, advogado, casado, inscrito na
OAB/SP n° 225.856, com escritorio a Av. Marechal Mallet, 962, Forte, Praia
Grande-SP, e-mail robson@molica.com.br , desta apresentar o plano nos

termos do art. 56 da Lei de Recuperacao Judicial, nos seguintes termos:

1. DO SUMARIO
2. Do Objetivo do Plano de Recuperacao Judicial;
3. Da Legitimidade para apresentacao do Plano de Recuperacao;
4. Do Processo de Recuperacao Judicial;

5. Auditoria De Contratos;
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6. Da Proposta do Plano Alternativo;

6.1 Da Viabilidade Economica do Plano;

6.2. Proposta de Pagamento aos Credores;

6.2.1 Proposta de Pagamento aos Credores Classe I;
6.2.2 Proposta de Pagamento aos Credores Classe II;
6.2.3 Proposta de Pagamento aos Credores Classe III;
6.2.4 Proposta de pagamento aos Credores Classe IV;
7. Das dividas Tributaria do CNPJ La Premier;

8. Alienacao de UPI(s) (Unidades Produtivas Isoladas);
9. Retomada das Obras para Conclusao do Empreendimento;
10. Efeitos do Plano;

11. Das Mediacoes;

12. Condicoes Gerais

Do Objetivo do Plano de Recuperacao Judicial
Sao Vicente Praia Grande
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Tendo em vista o despacho de fls.!, os ora requerentes,

em razao da nao aceitacao do plano proposto pela SCULP construtora, vem
por meio desta, requerer e apresentar plano alternativo, para a SCULP
RESIDENCIAL LA PREMIER VII SPE LTDA., pessoa juridica de direito
privado inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 33.957.826/0001-00, com sede na
Rua Bolivia, n° 503, Guilhermina, Praia Grande/SP, CEP: 11.701-850

(“Requerente” ou “La Premier VII”).

O CNPJ tinha como base a construcao de um

empreendimento, a qual adquiriu as seguintes matriculas:

A apresentacao da presente proposta, esta aliada ao

art. 56 da LRJ?, bem como todos os seus requisitos legais.

Sao apresentadas propostas nos presentes autos, para

retomada do empreendimento, pelos adquirentes, para que possamos

' Fls. 7536, item 5: anote-se junto ao cadastro processual.

Fls. 7583: anote-se de igual forma.

Fls. 7591: ao d. Administrador.

Fls. Anote-se junto ao cadastro processual.

Fls. 7268 e ss, e fls. 7535 e ss: ao MP.

Sem prejuizo, ao que parece, falece direito quanto a exclusdo da recuperagdo, na medida em que se trata de SPE sem
patriménio de afetagdo — relembrando-se que a recuperagédo tramita sob consolidagédo apenas processual, como bem
colocado pelo d. Administrador, com planos de recuperacao deliberados e votados empreendimento por empreendimento.
Em tal hipétese, ndo ha como cogitar sequer possibilidade de confuséo patrimonial. Fls. 7609/7635: ciente das decisdes
assembleares:

A) a uma de continuidade dos trabalhos no dia 11/07/2023 — lembrando aosoptantes por esta via que a assembleia se dara
em continuidade e apenas aos credores dos empreendimentos listados a fls. 7628, item 42 e previamente ja credenciados.
Oficie-se a municipalidade para reserva do PDA em 11/07/2023, sem horario estipulado para fim e a Policia Militar a
seguranga durante a AGC; B) de outro lado, a apresentacdo dos planos alternativos em 30 dias (ate 12/07/2023) quanto
aos credores de empreendimentos listados a fls. 7628, item 44 — lembrando que os planos a serem apresentados pelos
credores de empreendimentos que por esta via optaram devem obedecer ao disposto no artigo 56, LRJ, em especial seu
paragrafo 60 e incisos. Com a vinda dos planos, ao d. Administrador, ao MP e conclusos. Fls. 7631, item b: intime-se
quanto a juntada de fls. 7802/7845, aos credores, d. Administrador e MP. No que toca as hostilidades narradas pelo d.
Administrador, anoto que, a par de desnecessarias por ndo contribuir para com solugdo alguma efetiva, representa este o
Presidente das assembléias, devendo a ordem dos trabalhos seguir sua orientacdo. Aguarde-se os prazos acima
mencionados — com a anotagdo de que restara aqueles em que rejeitadas todas as formas alternativas de solugéo, o
decreto de quebra.

2 Art. 56. Havendo objecéo de qualquer credor ao plano de recuperagao judicial, o juiz convocara a
assembléia-geral de credores para deliberar sobre o plano de recuperacéo.
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continuar o empreendimento e sanar as dividas oriundas do mesmo, bem

como dar as devidas providéncias, seja também a possibilidade de alienacao

total ou parcial das unidades.

Para construcao do empreendimento, temos laudo
em anexo, com o valor aproximado da Obra, mais ainda o tempo

estimado e o valor por fracao ideal.

Este € o objetivo do presente plano.

3. Da Legitimidade para apresentacao do Plano de Recuperacao;

Conforme constou da ultima assembleia, os credores

deste empreendimento nao aceitaram as propostas feitas pela Proponente.

Sendo assim, todos os ali presentes, bem como os
demais adquirentes, conforme termo de auditoria, foram notificados para as
Assembleias, tanto da Comissao de Adquirentes, como também para

formacao da Associacao, as quais, em todas as pautas, houve a ratificacao.

Temos a legitimidade para poder propor o plano

alternativo, uma vez que cumprido todos os requisitos legais.

De outra sorte, ficamos a disposicao deste juizo, posto

que os adquirentes representam 90% dos créditos desse empreendimento.
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Conforme planilha de fls. 5014, fica claro, que estao

presentes os quoéruns previstos no §6, inciso III° do art. 56 da LRF.

As fls. 5021, foi relacionado os seguintes credores:
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3111 - apoio por escrito de credores que representem, alternativamente:

(Incluido pela Lei n® 14.112, de 2020)

(Vigéncia)a) mais de 25% (vinte e cinco por cento) dos créditos totais sujeitos a recuperagéo judicial; ou

Lein®14.112, de 2020)

assembleia-geral a que se refere o § 4° deste artigo;
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4. Do Processo de Recuperacao Judicial

Sao Vicente
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Conforme peticdo inicial e apreciado pelo nosso
Administrador JUdicial, a SCULP construtora e suas empresas do grupo,
passaram por dificuldades financeiras em razdo da pandemia COVID-19, a

qual concluiu que:

=
LASPRO

SUMARIO EXECUTIVO

3

Da andlise da inicial, relatam as Recuperandas gue a crise sanitaria
causada pelo COVID-19 {"coronavirus”) fol uma das causas do agravamento da crise
econdmico-financeira da SCULP CONSTRUTORA, causando atraso e paralisacao
das obras, suspensdo de novos empreendimentos, majoragio nos pregos dos

2 164-38 2022 B.26. 0477 & cbdigo B2FEER

insumos em geral, afastamento de profissionais, necessidade de extensdo dos

1
|

stada o8 Sa0 Plauo, protocolado am 14102022 45 1808 scb o nimandg

F=
contratos de aluguel de alguns clientes, com consequente aumento de despesas nao -
programadas, Iatrasus no pagamento dos fornecedores, atrasos salariais e abrupta = g
queda de faturamento, o gue teria comprometido substancialmente o seu fluxo de g E
caixa. 93
&g
S

As empresas do GRUPO Sculp, solicitaram ao juizo
pedido de Recuperacao Judicial, com litisconsoércio Ativo necessario a qual

foi deferida individualmente, o pedido para cada empreendimento, vejamos:
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Diante do exposto, por estarem prasentas os requisitos formais dispostos nos artigos 48,
50 e 51 da Lei n2 11.101/2005, DEFIRO o processamento da recuperacdo judicial das
emprasas SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o
ne 18.242.220/0001-97, SCULP RESIDENCIAL PORTINARI IV SPE LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 29.153.025/0001-07, SCULP RESIDENCIAL COPACABANA SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 30.957.389/0001-23, SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER SPE
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 30.078.339/0001-71, SCULP RESIDENCIAL LA
PREMIER IV SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 32.218.310/0001-73, SCULP
RESIDEMCIAL LA PREMIER WVII SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o ne
33.957.826/0001-00, SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER WVIII SPE LTDA., inscrita mo
CNPJ/MF sob o n2 34.243.918/0001-83, SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IX SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 39.726.357/0001-57, SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER X
SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 39.659.564,/0001-76, SCULP RESIDENCIAL LA
PREMIER Xl SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 39.659.722/0001-98, e SCULP
RESIDEMCIAL LA PREMIER XII SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o ne
39.726.346/0001-07, ficando a cargo da administradora judicial, nomeada nesse ato, a
verificacdo de todos os requisitos legais exigidos.

abrrConferenciaDocumento.do, informe o

Jus. bripastadigital

A esse fim, determino a intimac3o do Administrador Judicial ora nomeado para que, em
72 (setenta e duas) horas, apresente Relatorio Preliminar acerca da documentago
apresentada e atividades empresariais das recuperandas em especial das incorporagfies
em andamento.

MNomeio, como administradora judicial, LASPRO CONSULTORES LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n2 22,223.371/0001-75, com enderego na Rua Major Quedinho, 111, 182 andar,
Centro, CEP: 01050-030, 530 Paulo/SP, representada por Oraste Nestor de Souza Laspro,

| & copia do original, assinado digiaimente por EDUAR DO HIPOLITO HADDAD, liberado nos aulos

Conforme check list feito pelo Administrador Judicial,

foram praticados todos os atos, conforme a lei de Recuperacao judicial:

Sdo Vicente Praia Grande
R. Frei Gaspar 516, sala 4 — Centro Av. Marechal Mallet 962 - Canto do Forte
Tel: +55 (13) 3467-5928 | 99680-9675 Tel: +55 (13) 3596-2432 | 99614-9336

10

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/0@/2023 as 18:29 , sob o nimero WPGE237028%3298

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e c6digo AybRIDE1.



fls. 88666

Sociedade de Advogados sob n916.1$8 OAB/SP

www.molica.com.br
.- ADVOGADOS

DATA EVENTO LElI N? 11.101/05

Pedido de Recuperacao Judicial -

Defenmento do processamento da Pecuperagio ‘Tln'I"S‘gl',Jﬂf.ﬁosﬁl'
Judicial g
- et = = 3 Art 52, incisos |,
Disponibilizacdo da decisio de deferimento do :
02/08/2022 Seiess a0 DIE I, I, I'I.1"De Ve§
L = y Art. 52, incisos |,
03/08/2022 Publicagdo da decisdo de deferimento do m MT?'::IS
processamento no DUE o
g L ki -8l Disponibilizacie do 17 edital pelo devedor Art. 52 & 1%
(Ek b IF -~ Publicacdo do 19 edital pelo devedor Art. 52 & 19
02/12/2022 Fim do prazo para apresentar habilitactes e Art.7% § 19

divergéncias ao AJ (15 dias da publicaco do 17 edital)

Apresentacio do Plano de Becuperacao Judicial ao
juizo (60 dias apds publicagio do deferimento do Art. 53
processamento da Recuperacio Judicial)

Prazo limite para apresentagio do Plano de
Recuperagio Judicial ao juizo (60 dias apds

publicagio da decisdo de defenmento da Hecuperagio Art. 53
Judicial)
16/11/2022 EEJSIFEJﬂnIbIhZEI;ﬁ-D do aviso de recebimento do PRJ no Art. 53, § Gnico

s b I =B Publicacao do aviso de recebimento do PRJ no DUE Art. 53, & Gnico

Fim do prazo para apresentar objectes ao PRJ (30 Art. 53, § umco
dias apds a publicacio do 2% edital ou 30 dias apds a c'cart. 65 &

publicagio de aviso de recebimento do PRJ) unico

Disponibilizacio do edital pelo Ad no DJE - 27 edital Art. 725 20

Publicacio do edital pelo AJ no DJE - 2° edital Art. 72§ 20

4

4 fls. 4980
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Fim dao prazo para apresentar impugnagdes ao juizo Art. 89

(10 dias apds a publicagio do 27 edital) .
Disponibilzagio do edital de convocagio da AGC (15 At 35
dias de antecedéncia da realizagio da AGC) )
Publicagio do edital de convocagio da AGC (15 dias Art 36

de antecedéncia da reafizacao da AGC) )

1# Convocacao da Assembleia Geral de Credores Art. 36, inciso |
22 Convocacio da Assembleia Geral de Credores Art. 36, inciso |

Praza limite para a realizacio da AGC (150 dias
contados do deferimento do processamento da Art. 56, § 19
Recuperagao Judicial)

Fim do prazo de suspensao do curso de prescrigio de
agoes e execugoes confra o devedor {180 dias apés o
deferimento do processamento da Recuperacio
Judicial)

Homeologagao do Plano de Becuperacio Judicial e, se
o caso, concessio da Recuperacio Judicial ao Art. 58
devedor

Fim do prazo de fiscalizacio da Recuperacdo Judicial
& encemamento do feito, se cumpridas todas as Art &1
obngacgoes previstas no PR durante o periodo (até 2 "
anos da concessio da Becuperagio Judicial)

Art 6,84

Na ultima assembleia do dia 12 de junho, os credores
insatisfeitos com a proposta feita pela recuperanda, votaram contra as
propostas e requereram que fosse feita a apresentacao de plano alternativo,

€ que estamos nesse momento.

5. Auditoria De Contratos

Para que pudéssemos habilitar os credores, que seja
pela comissao de adquirentes e ou associacao criada para esse fim, tivemos
que elaborar também uma auditoria total de contratos, justamente para

termos a seguinte certeza na presente proposta:
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- Se os membros da comissdo ou associacao esta
aptos a representar os demais credores;

- Quem sao os credores, para que possamos apurar
0 quorum;

- Seriedade e Compromisso com a proposta que
estamos apresentando;

- Regularizar os contratos que estdo de certo da

forma irregulares;

Desta forma, segue em anexo a auditoria de contratos
realizada, para comprovar a titularidade dos adquirentes, sendo que ficara

no link abaixo, a disposicao todos os pactos firmados com a recuperanda.

https:/ /drive.google.com/drive/folders/1bclLEapCaSnXZhOUqu9g-u2gwWt

nUQOiL?usp=drive link

6. Da Proposta do Plano Alternativo

Conforme proposta feita pela SCULP as fls. 7829, os

ora proponentes aceitam o valor de 25% do valor, ao invés de 20% como

proposto.
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PERCENTUAIS DE PAGAMENTO POR EMPREENDIMENTO

« SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER SPE LTDA 28%;

« SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IV SPE LTDA 25%;

» SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER XI SPE LTDA 22%;

» SCULP RESIDENCIAL PORTINARI IV SPE LTDA/PARIS 20%;
» SCULP RESIDENCIAL COPACABANA SPE LTDA 20%;

« SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VII SPE LTDA 20%;

« SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VIII SPE LTDA 20%;

« SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IX SPE LTDA 20%;

« SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER X SPE LTDA 20%;

» SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER XII SPE LTDA 20%.

Sendo assim, os demais termos do plano aceitam,

desde que o valor chegue a 25%.

Qual o motivo dos proponentes em fazer essa contra
proposta, € justamente que esse empreendimento se difere dos demais, em
razao da tranquilidade nos documentos, projetos ja aprovados, diferenca do
local, dentre outros, a qual podemos concluir que este terreno € o mais viavel

de todos, exceto os que ja tem construcao.

Sendo assim, dos 7 empreendimentos que estao no

chao, este justamente € o mais valioso.
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Pelo exposto, requer seja intimada a recuperanda,

para ver se aceita a contraproposta ora apresentado.

DO 20 PLANO ALTERNATIVO

Caso nao seja acolhida a proposta pela recuperanda,

requer sejam apreciadas a seguinte proposta feita pelos adquirentes.

A presente proposta do plano alternativo feito pelos
requerentes esta baseada no artigo 56 da lei de recuperacao judicial, bem
como seus incisos sendo que neste momento iremos exaurir todos os incisos,
bem como trazer aos autos provas, para que os credores possam terminar o
que a recuperando nao conseguiu fazer até os dias de hoje, conforme inciso

I, §6° DO ART. 56.°

Como prevé o inciso I, §6° do artigo 56 da LRF, que se
remete ao artigo 58 § 1° da mesma lei, na ultima Assembleia realizada no dia
12 de junho nao foi aceita pelos credores a proposta tanto de suspensao do
processo, como também a proposta de visagem feita pelo fundo de

investimentos Qwist.

No quorum da Assembleia de credores realizados no

dia 12 de junho de 2023, tivemos os seguintes numeros:

° § 6° O plano de recuperacéo judicial proposto pelos credores somente sera posto em votagao
caso satisfeitas, cumulativamente, as seguintes condices:
| - ndo preenchimento dos requisitos previstos no § 1° do art. 58 desta Lei;  (Incluido pela Lei n°

14.112. de 2020) (Vigéncia)

Sao Vicente Praia Grande
R. Frei Gaspar 516, sala 4 — Centro Av. Marechal Mallet 962 - Canto do Forte
Tel: +55 (13) 3467-5928 | 99680-9675 Tel: +55 (13) 3596-2432 | 99614-9336

15

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/0@/2023 as 18:29 , sob o nimero WPGE237028%3298

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e c6digo AybRIDE1.



fls. 86811

Sociedade de Advogados sob n916.1$8 OAB/SP

www.molica.com.br
.H ADVOGADOS

LA PREMIER 7
Ralagss Garal de Credoras SujeRos 8 Ao oupeTacao Judlcal Tt 5

o bows & Classs | [Trabalhisas)

1
| 000 | 0 D0 | 0,005 1500
N | o
Ceibom s Classe 0 (Garantia Re-al) i o To Co0 ao0ad
T 4258 312 17 4 2B 313 - (I 4 758 312
Com o 5 Clases B {CAUirogra ks s
of 1 T T T ]
H
H
|

oo 5 Claans TV (Wlomn EPF)

| [ (% 0% % 00

Conforme exposto pelo administrador judicial as fls.
7617, dos credores sao identificados como quirografarios e que estavam

presentes na Assembleia e rejeitaram o plano aprovado.

Nao houve nenhuma manifestacdo de outra classe
contraria a reprovacao do plano apresentado pela proponente, sendo que
todos ali foram praticamente unanimes em aprovar a apresentacao de plano

alternativo de recuperacao judicial.

Como prevé inciso I do § 6° do artigo 56, que se
remete ao artigo 58 § 1° da mesma lei, na ultima Assembleia realizada no dia
12 de junho de 2023, nao foi aceita pelos credores a proposta tanto de
suspensao do processo. como também a proposta de desagio feita pelo fundo

de investimentos Qwist.

I, II e III DO CAPUT DO ARTIGO 53 DESTA LEI; ¢

6] — discriminagdo pormenorizada dos meios de recuperagao a ser empregados, conforme o art. 50 desta Lei, e seu
resumo;

Il — demonstragéo de sua viabilidade econémica; e

11l — laudo econdémico-financeiro e de avaliagdo dos bens e ativos do devedor, subscrito por profissional legalmente
habilitado ou empresa especializada.
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Em primeiro lugar, o inciso I e o artigo 53 da LRJ,

reteme ao artigo 50 da mesma lei, a qual trazemos alguns argumentos de
fato de direito que comprovaram todo o alegado, sendo que temos as

seguintes afirmativas preliminares:

- Em do grande numero numero de pessoas que
foram lesadas pela SCULP Construtora,;

- Considerando a necessidade de wunidao dos
adquirentes do referido empreendimento, para
conseguirem o objetivo final e sua devida funcao
social.

- Considerando que estamos vendo outros casos de
sucesso, para que os adquirentes assumam o
prédio e terminem a obra, uma vez que a SCULP
nao tem mais condicoes, experiencia propria
comprovada nos autos, através de mediacoes
feitas, este patrono presenciou até o momento 3
casos da SCULP favoraveis.

- Considerando a necessidade, tanto de se adequar
a legislacao, quanto finalizar a obra,

- Considerando que a Incorporadora ja declarou,
publicamente que nao tem condicoes de
continuar o empreendimento, bem como os
acontecimentos ocorridos junto ao Processo de
Recuperacao Judicial,

- Considerando, ainda, a necessidade de

transparéncia e licitude dos atos concursais e as
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exigéncias da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de

1964.

A viabilidade economica, certamente é dos adquirentes
que ja depositaram valores a Sculp Construtora dentro do empreendimento,
sendo que para terem seus apartamentos, apresentam valores e planos para

ratear os valores em conjunto para conclusdo do empreendimento.

Conforme a Planilha em anexo, mesmo com o valor
pago e devidamente quitado, os contratos para com a construtora
recuperanda, o investimento ainda em obras face ao grande aumento do

valor agregado do imoével, compensa vender o empreendimento.

O mesmo efeito pandemia que foi negativo para a
Sculp, a qual teve praticamente a sua quebra financeira, apos o efeito
pandemia sera um dos maiores motivadores para que os credores possam
terminar o entendimento, resgatando assim nao s6 o valor pago a

recuperando bem como um investimento que irao fazer.

III - Alteracao do controle societario;

Um dos maiores fundamentos e objetivo principal € a
conclusao do empreendimento, € justamente a alteracdo no quadro
societario onde que a comissao de adquirentes ja nomeadas, eleitas nos
termos da lei de incorporacao imobiliaria, estao presentes a qual propode o

presente plano.

Conforme lei 4591/64 apods o episédio da construtora

Encol, que ficou gravada nas mentes dos brasileiros, houve notéria
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modificacdo da Norma para que justamente os adquirentes pudessem tomar

a frente dos Empreendimentos as quais tém legitimo titulo, para que as

suas custas terminem a obra.

Desta forma, utilizando este permissivo legal apos a
homologacao por esse juizo de recuperacao judicial, a proposta de alteracao
junto a matricula de imovel, para quem representa agora ou

empreendimento a Comissao de adquirentes, abaixo nomeadas:

1. Flavio Roderley Antonio
2. Maria Antonia Indiveri
3. Alexandro Almeida

Sabrina Santos Stipanich
Joao Paulo Salim

Antonio Nicolau

Noo o a b

Denise de Fatima Jahnke Paranhor

Vejamos fotos do empreendimento a qual o

administrador judicial, apresentou nos autos do processo as fls. 4964:
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WPGE2370285%298

umero

Area entrada do empreendimento

\_' |

Para tanto e por orientacdo até mesmo deste juizo e
Ministério Pablico, foi constituida Associacao que defende os interesses dos

adquirentes.

Tanto é que hoje em dia, arrecadam valores para

seguranca do empreendimento, a qual foi vitima de diversas invasoes.

A Associacao € a de nome: Associacao dos Promitentes

Compradores e Adquirentes de Unidades Habitacionais Individualizadas do
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Residencial La Premier VII, inscrita no CNPJ, n°33.957.826/0001-00 sendo

que possuem como diretores os seguintes adquiridos;

1. Ed Cosme Dantas Goncalves (cargo de
Presidente)
2. Marcia Regina Amaral Santos

(Vice-Presidente)
3. Angelo de Araujo Dias
4. Thiago da Silva Gomes

5. Alexandre de Fatima de Almeida

Por todo o exposto, em primeiro lugar requer seja
proposto como plano de recuperacao a alteracdo do quadro societario e
controle da empresa para que a comissao de adquirentes e ou Associacao de

adquirentes assumam o controle societario do empreendimento.

A preferéncia € justamente pela comissao de
adquirentes, mas ficamos a disposicao de cumprir qualquer tipo de
exigéncia, a que se fizer em assembleia, bem como administrador judicial,

MP e principalmente este juizo.

IX - DACAO EM PAGAMENTO OU NOVACAO DE DiVIDAS DO PASSIVO,
COM OU SEM CONSTITUICAO DE GARANTIA PROPRIA OU DE
TERCEIRO;
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Neste ambito, muitos dos adquirentes das unidades

possuem créditos também para com este CNPJ, ou seja, além de fornecer em

produtos e servicos também adquiriram unidades deste empreendimento.

Sendo assim a proposta hoje feita através do presente
plano, utilizando uma linha de valores é de que haja a possibilidade de
dacao, inovacao e demais outros recursos possiveis para quitacao das
obrigacoes assumidas pela recuperando para que os credores assim através
de negociacdoes possam apresentar a esse juizo propostas viaveis e

plausiveis.

E claro, a presente proposta ciente justamente do que

prescreve o V e VI do §60 do Art. 56" LRJ.

6.1

Da Viabilidade Economica do Plano

Em numeros, as quais estao ratificados com as
conclusdes e auditorias, em especial o relatério mensal do AJ, vemos que

hoje o empreendimento .

"v- previsdo de isengdo das garantias pessoais prestadas por pessoas naturais em relagdo aos
créditos a serem novados e que sejam de titularidade dos credores mencionados no inciso I
deste paragrafo ou daqueles que votarem favoravelmente ao plano de recuperagéo judicial
apresentado pelos credores, ndo permitidas ressalvas de voto; e

VI - ndo imposigao ao devedor ou aos seus socios de sacrificio maior do que aquele que

decorreria da liquidacdo na faléncia.  (Incluido pela Lein® 14.112, de 2020) (Vigéncia)
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Conforme avaliacoes em anexo, o valor do metro

quadrado hoje vendendo o terreno supra o investimento e pagamento dos

credores.

6.2. Proposta de Pagamento aos Credores

6.2.1 Proposta de Pagamento aos Credores Classe I

» PAGAMENTO DOS CREDORES TRABALHISTAS (CLASSE I):

¢ Desagio de 60% (sessenta por cento) sobre o total do crédito inserido no

Quadro-Geral de Credores;

O presente plano, se aprovado, seria o pagamento de
apenas 20% do valor do crédito trabalhista, considerando apenas e tao
somente as verbas rescisorias daqueles que efetivamente trabalharam dentro

das dependéncias do empreendimento La premier

Naquelas acdoes as quais foi reconhecido grupo
econdémico, sem que o trabalhador efetivamente tenha laborado, do la
Premier, ndo temos responsabilidade uma vez que nado é devido aos

adquirentes mesmo em caso de retomada.

Aprovado o plano temos ainda as seguintes

consideracoes, que foram as mesmas colocadas em votacao pela
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recuperando e constatadas pelo administrador judicial, a qual

permanecemos nas mesmas condicoes que seja :

+ Pagamento: Apds o desagio, o prazo para quitacao dos créditos é de 12
(doze) meses, a contar da publicacao da decisao de homologacao do
plano de recuperacao judicial;

o Correcao monetaria: Os valores serao corrigidos monetariamente na
data do pagamento pelo indice do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo, a contar da data da distribuicao da recuperacao judicial, tendo
como limite maximo o percentual de 5% (cinco por cento) ao ano;

¢ O saldo dos créditos trabalhistas que excederam o limite de 150

salarios-minimos, serao pagos na mesma forma dos credores

quirografarios;
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« Os creditos de natureza salarial vencidos nos trés meses anteriores ao

pedido de recuperacao judicial, limitados a 5 salarios-minimos, serao
pagos em até 30 dias a contar do transito em julgado da decisao que
conceder a recuperacao judicial;

« Os créditos trabalhistas liquidados apds o inicio dos pagamentos
previstos na classe, serao pagos de acordo com os mesmos critérios, ou
seja, no prazo de 12 (doze) meses e o inicio do pagamento sera contato
a partir do transito em julgado da respectiva habilitacao de crédito;

* Na hipotese de majoracao ou inclusao de novo credito trabalhista,
decorrente de decisao judicial transitada em julgado, o valor adicional sera
acrescido de forma proporcional nas parcelas remanescentes. Caso todas
as parcelas ja tenham sido pagas, o valor adicional, correspondente a

majoragao, sera pago em 12 (doze) meses apos o transito em julgada da

decisao que incluiu ou majorou o credito;

E claro que, em razado da viabilidade econémica do
empreendimento, ficamos a disposicao, também para atender outros
numeros que sejam trazidos a Assembleia, bem como administrador judicial,

MP e principalmente este juizo.

6.2.2 Proposta de Pagamento aos Credores Classe II

Até o presente momento nao foi apresentado nenhum
credor com garantia real, motivo pelo qual continuamos com a mesma
proposta apresentada pela recuperando, que seria a obedecer as regras dos

credores da classe 3.
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» CREDORES COM GARANTIA REAL (CLASSE Il)

* Nao ha credores arrolados na classe Il. Contudo, caso sejam incluidos,
as condicoes de pagamento dos credores desta classe obedecerao as

regras dos credores da classe |ll;

6.2.3 Proposta de Pagamento aos Credores Classe III

Iremos nesse caso, apresentar a mesma proposta

feita inicialmente pela construtora SCULP:

» CREDORES QUIROGRAFARIOS (CLASSE Ili)

+ Caréncia de 36 (trinta e seis) meses para o inicio do pagamento, a contar
da publicacdo da decisao que homologar o Plano;

« Desagio de B0% (citenta por cento) sobre o total do crédito inseride no
Quadro-Geral de Credores, o qual incidird apos a publicagdo da decisao
de homologacgao da recuperacao judicial;

+ Pagamento: Apos o desdgio, amortizacdo de 30% (trinta por cento) em
12 (doze) parcelas anuais, com inicio de pagamento no 37° (trigésimo
sétimo) més, apoés a publicagdo da decisdo de homologagdo da
recuperacao judicial. Crédito remanescente de 70% (setenta por cento)
amortizado em 13 (treze) parcelas anuais, com inicio de pagamento no
mesmo dia e més do ano subsequente ao (ltimo pagamento dos 30%
(trinta por cento) amortizados inicialmente;
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» Correcao monetaria: pelo indice da TR, acrescido de 0,5% (meio por

cento) ao ano, exceto se referido indice venha a ter seu resultado zerado,
caso em que passara a ser corrigido pelo indice TJ/SP, acrescidos de 0,5
(meio ponto percentual) ao ano, com limite maximo de 4% (quatro por

cento) ao ano, cumulativamente;

+ Credito contravertido: Crédito cuja classificagao for contestada serao
pagos somente apos a sentenga que determinar a qualificagdo do crédito

contravertido transitar em julgado.

» CREDORES QUIROGRAFARIOS PARCEIROS (CLASSE Il

# Credores de Natureza Financeira: para cada real aportado, custo
maximo de 1,5% (um e meio por cento) ao més, com prazo minimo a
definir e 06 (seis) meses de caréncia corrigida, a mesma quantia relativa
ao seu crédito sujeito a recuperacdo serd paga antecipadamente em
condigdes negociadas oportunamente entre a recuperanda e instituigbes

financeiras.

# Credores de Natureza Operacional: para cada real aportado em
tornecimento de produtos ou em 30 (trinta), 60 (sessenta) e 90 (noventa)
dias, sem garantia colateral de qualquer natureza, serd realizado o
pagamento antecipadamente o equivalente a 10% (dez por cenio) do

valor, o qual sera pago em condigdes negociadas oportunamente entre

as recuperandas e instituicoes financeiras.

E claro, que poderemos ter outras negociacoes,

analisando efetivamente o caso, uma vez que a proposta € respeitar os
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contratos firmados com SCULP, mas temos que analisar caso a caso, a qual

a comissao em assembleia propria pode deliberar.

E claro que, em razao da viabilidade econémica do
empreendimento, ficamos a disposicdo, também para atender outros
numeros que sejam trazidos a Assembleia, bem como administrador judicial,

MP e principalmente este juizo.
6.2.4 Proposta de pagamento aos Credores Classe IV
Conforme consta na relacdo de credores

apresentados como classe IV, o total de adquirentes, bate em valores muito

aproximados ao que auditamos, conforme Item 3 do presente plano de

recuperacao:
o lmﬂ:ﬂﬂp:;ﬂ ?ﬁi Jiﬁu PRpp 1 L 3 uﬂm.w— L] ceeTes 1 L] amam ]

TOTAL FH) L] LEM00 R LTk 38 ] azeamieg |

Nao temos mnenhum outro credor nesse
empreendimento.
Para tanto a proposta para apresentacao de

pagamento dos valores, seria nos mesmos moldes ja apresentados, senao

vejamos:
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> CREDORES MICROEMPRESA E EMPRESA DE PEQUENO PORTE
(CLASSE IV)

+« Caréncia de 36 (trinta e seis) meses para inicio do pagamento a partir
da publicacao da decisao que homologar o Plano;

+« Desagio de 80% (oitenta por cento) sobre o total do crédito inserido no
Quadro-Geral de Credores, o qual incidird apds a publicacio da decisao
de homologacgao da recuperacdo judicial;

« Pagamento: Apds o desagio, amortizacao de 30% (trinta por cento) em
12 (doze) parcelas anuais, com inicio de pagamento no 37° (trigésimo
sétimo) més, apés a publicagdo da decisdo de homologacdo da
recuperagao judicial. Crédito remanescente de 70% (setenta por cento)
amortizado em 13 (treze) parcelas anuais, com inicio de pagamento no
mesmo dia e més do ano subsequente ao ultimo pagamento dos 30%
amortizados inicialmente:

+ Correcao monetaria: Pelo indice da TR, acrescido de 0,5% (meio ponto
percentual) ao ano, exceto se referido indice venha a ter seu resultado
zerado, caso em que passard a ser corrigido pelo indice TJ/SP,
acrescidos de 0,5 (meio ponto percentual) ao ano, com limite maximo de
4% (quatro por cento) ao ano, cumulativamente;

« Credito contravertido: Crédito cuja classificacao for contestada serdo

pagos somente apds a sentenga que determinar a qualificacdo do crédito

contravertido transitar em julgado.

E claro o presente plano, traz a possibilidade para
aqueles adquirentes que nao queiram mais investir no empreendimento e

nao aceitam o presente plano.
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Melhor explicando, aqueles adquirentes que nao
querem o presente plano, poderao aderir o desagio conforme exposto acima,

considerando o valor de cada contrato analisado.

Mas a ideia principal e a retomada pelos

adquirentes, para futura venda do terreno.

7. Alienacao de UPI(s) (Unidades Produtivas Isoladas)

A proponente podera alienar quaisquer das UPIs a
serem criadas, inclusive por meio da alienacdo do controle de SPEs
(Sociedade de Proposito Especifico), seja pela comissao de adquirentes e ou
associacao que sao requerentes na presente, observando ambiente de venda
competitivo, sem prejuizo da possibilidade de tais alienacoes serem
efetuadas por outras modalidades, resguardados os direitos de vigéncia e
preferéncia de eventuais locatarios que estejam em vigor a época da

alienacao.

Auséncia de Sucessao. As UPIs alienadas, inclusive as
acoes das respectivas SPEs, estarao livres de quaisquer 6nus e os seus
respectivos adquirentes nao responderao por nenhuma divida ou
contingéncia da Proponente, inclusive as de carater tributario e trabalhista,

nos termos do artigo 60 da LRF.

Melhor oferta. Quaisquer alienacoes de UPIs,

inclusive do controle das respectivas SPEs, serao realizadas nos termos do
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artigo 60®° e 142 da LRF°. Em qualquer caso, a alienacdo sera feita ao

proponente que ofertar o melhor preco, nos termos da LRF, atendidas as

demais condicoes previstas neste Plano.

Leilao. O processo competitivo para a alienacao de
UPIs, inclusive do controle das respectivas SPEs, devera ser conduzido por
meio de leildo, cujos termos e condicoes constardo de edital. Fica a critério
da proponente optar por lances orais , propostas fechadas ou pregao, sendo
que a proponente devera requerer ao Juizo da Recuperacao a publicacao de
edital em jornal de grande circulacao, com 30 dias de antecedéncia , para

que quaisquer interessados apresentem propostas para a sua aquisicao.

Produto da alienacao. Sobre o valor do produto da
alienacao, 40% sera destinado a capital de giro que os proponentes e 60%
servira primeiramente para quitacao dos créditos trabalhistas e o saldo

remanescente sera rateado igualmente entre os demais credores.

8. Retomada das Obras para Conclusao do Empreendimento

A idéia da apresentacao dos credores de classe IV, é
justamente:

8 Art. 60. Se o plano de recuperagao judicial aprovado envolver alienagao judicial de filiais ou de

unidades produtivas isoladas do devedor, o juiz ordenara a sua realizagédo, observado o disposto
no art. 142 desta Lei.

 Art. 142. A alienagdo de bens dar-se-a por uma das seguintes modalidades: (Redacéo dada

pela Lein® 14.112, de 2020) (Vigéncia)
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1. A autorizacado incondicional para utilizacdo da

empresa detentora dos direitos do
EMPREENDIMENTO, com o intuito de viabilizar
economicamente a continuidade da obra de forma mais
agil e econdomica a fim de minimizar os prejuizos
causados aos adquirentes dos mesmos, ou ainda a

venda do mesmo;

2. A realizacao de auditoria nos Contratos de Venda e
Compra das Unidades do referido residencial a fim de
identificar possiveis créditos de adquirentes, para que
os mesmos sejam direcionados ao condominio que
devera ser criado pelos mesmos, sendo ja apresentados

nos autos, aguardando apenas a homologacao.

3. O Levantamento de possiveis materiais do referido
empreendimento localizado nos demais
empreendimentos, a fim de serem transferidos para o

mesmo, e assim ser utilizado em seu devido local;

4. O Levantamento de possiveis créditos em posse de
fornecedores, a fim de transferir para a comissao ou
associacao, ou ainda SPE especifica para tanto, ou

condominio do referido empreendimento;
ALEM DISSO:

1. Utilizar da melhor forma de direito as concessodes

ora pleiteada, no intuito de viabilizar o término e a
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regularizacao do referido empreendimento, ou ainda, a

venda do empreendimento, ou ainda, a venda da fracao

ideal da unidade;

2. Custear todos e quaisquer materiais, mao de obra e
insumos necessarios para o bom andamento do
término da construcao do referido empreendimento, da

data dessa mediacao em diante;

3. Os adquirentes estao cientes de que vao Custear
custas, taxas e emolumentos necessarios para a

regularizacao do referido empreendimento;

Fica desde ja autorizada a posse do empreendimento
aos adquirentes, para que assim possam terminar a construcao do
edificio, com a finalidade de ter a conclusao da obra e obter as devidas
licencas e alvaras publicos, para Habitacao do prédio, individualizacao e
formacao do condominio e ou ainda, a venda completa ou parcial do

empreendimento;

Para tanto os adquirentes das unidades, estao cientes
que deverao arcar com todos os custos de obras, taxas, emolumentos,

registros, dentre outros, para que possam terminar o empreendimento.

Além disso, os adquirentes através da comissao e
associacao, ratificam e declaram que foram criadas conforme a lei, bem
como se comprometer a respeitar todas as determinacoes que vierem
judiciais, bem como respeitar tudo no que tange as regras para conclusao

do empreendimento e especificar o condominio, bem como demais
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exigéncias legais, para que possam concluir e respeitar os termos de todos

os contratos feitos pelos adquirentes com a empresa SCULP.

De outra sorte, a Proponente dara ampla e irrestrita
quitacdo de valores que tenha a receber, transfere e outorga aos
adquirentes através da comissado e associacao todos os direitos gerais e
ilimitados, para o fim especial, transferir, ceder, especificar, defender
judicialmente, ajuizar acdes competentes, defender extra e ou
judicialmente, ou seja, todos os direitos reais o imoével, podendo ainda
para que em nome da SCULP possam utilizar créditos tributarios, pleitear
em demais 6rgaos publicos para que haja a devida conclusao de obra. Se
responsabiliza em assinar e outorgar qualquer documento em favor dos

adquirentes, todos os direitos da empresa .

o. Efeitos do Plano

Vinculacao ao Plano. A aprovacao do presente Plano

de Recuperacao Judicial em Assembleia Geral de Credores e subsequente
homologacao judicial pelo MM.Juizo da Recuperacao Judicial obrigara a
Proponente e os Credores sujeitos a Recuperacao Judicial, ou que tiverem
aderido aos termos deste Plano de Recuperacao Judicial, assim como os
seus respectivos sucessores, a qualquer titulo, inclusive seus respectivos

cessionarios, respeitadas as regras contidas na Lei n°®11.101/05.

Extincao das Acoes. Com a aprovacao do Plano,

todas as execucoes judiciais em curso contra a Proponente, as sociedades
controladoras, suas controladas, coligadas, afiliadas e/ou outras sociedades

pertencentes ao mesmo grupo societario e/ou econdmico, serao extintas e as
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penhoras e constricoes existentes serao liberadas. Os credores nao poderao

ajuizar ou prosseguir com acoes de cobranca, monitorias execucoes judiciais
ou outra medida judicial referente a quaisquer créditos sujeitos a este
Processo de Recuperacao Judicial, salvo na hipétese de ndo cumprimento
das obrigacoes financeiras e condi¢oes previstas neste Plano de Recuperacao
Judicial. Implicara, ainda, a aprovacao do presente Plano de Recuperacao
Judicial, na liberacdo da cobranca judicial de todas as obrigacoes solidarias,
acessoOrias e quaisquer outras, inclusive fiancas e avais, assumidas por
terceiros, incluindo aquelas assumidas pelos socios, controladores e/ou
administradores da Proponente, referentes aos créditos sujeitos ao Plano de
Recuperacao Judicial aprovado, excluindo-se estes processos apos o efetivo

cumprimento deste Plano.

Créditos Iliquidos. Os processos de conhecimento
ajuizados por credores sujeitos ao Plano que tiverem por objeto a
condenacao de quantia iliquida poderao prosseguir em seus respectivos
juizos, até que haja a fixacao do valor do seu crédito, ocasiao em que o
credor sujeito ao Plano devera providenciar a habilitacao da referida quantia
no Quadro Geral de Credores da Proponente, para recebimento do seu
respectivo crédito e a acado originaria do crédito devera ser extinta, nos

termos das clausulas 9.1 € 9.2

Aditamentos, alteracoes ou modificacoes.

Aditamentos, alteracdoes ou modificacoes ao presente Plano podem ser
propostos pela Proponente a qualquer tempo apdés a sua homologacao
Judicial e enquanto nao encerrada a recuperacao judicial, vinculando a

Proponente e todos os credores sujeitos ao Plano, desde que tais
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aditamentos, alteracoes ou modificacoes sejam aprovados pela Proponente e

sejam submetidos a votacao em Assembleia Geral de Credores propria para

este fim, atingindo o quérum requerido pelo artigo 45 da LRF.

Alteracao de crédito. Salvo se houver previsdo em
contrario neste Plano, os Credores que tiverem seus créditos alterados por
meio de decisao judicial proferida em impugnacado de crédito em data
posterior ao inicio dos pagamentos, nao terao o direito de receber o valor
proporcional ao acréscimo decorrente de rateios ja realizados. No entanto,
fica assegurado seu direito de participacao em rateios posteriores pelo valor
integral fixado na decisao judicial entdo vigente ou, se a habilitacao de

crédito tiver sido retardataria, pelo valor proporcional.

Cessao de créditos. Sem prejuizo do disposto nos
instrumentos de crédito, os credores constantes do Quadro Geral de
Credores poderao ceder seus créditos a outros credores ou a terceiros, sendo
que a respectiva cessao somente produzira seus efeitos a partir da sua

comunicacao a Proponente e ao Juizo da Recuperacao Judicial.

10. Das Mediacées

Prevendo ja diversas situacoes de problemas, em razao
do historico do processo de recuperacao judicial, podendo ainda haver
conflito entre adquirente e demais pessoas que tiveram algum vinculo com a
recuperanda, e importante ja prever no plano, a possibilidade de mediacoes,

com a autorizacao do juizo, conforme ja vem sendo feito de forma brilhante.
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O instituto da Mediacao, regulado pela Lei Federal n.°

13.140/2015, € meétodo alternativo de autocomposicao de conflitos cuja
atividade técnica deve ser exercida por terceira pessoa, imparcial, sem

qualquer poder decisoério, denominada MEDIADOR.

A MEDIACAO nao é meio adversarial, sendo instituto
célere e efetivo que visa a atender aos interesses mutuos por meio do
estimulo ao dialogo participativo e eficiente para buscar uma resolucao
pacifica de controvérsia entre as PARTES participantes, motivo pelo qual
buscamos:

I. imparcialidade do MEDIADOR;

II. isonomia entre as partes;

III. oralidade;

IV. informalidade;

V. autonomia da vontade das partes;

VI. urbanidade e respeito na relacao entre os

envolvidos;

VII. busca do consenso;

VIII. confidencialidade.

As informacdes reveladas no ambito da MEDIACAO
serao sigilosas salvo se, nos termos do artigo 30, da Lei 13.140/2015, as
PARTES expressamente decidirem de forma diversa ou, ainda, se a
divulgacao dos Termos Finais for exigida por lei, por decisao judicial ou

necessaria para cumprimento de acordo obtido pela MEDIACAO.
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Desta forma, caso necessaria a comissao ou associacao

de adquirente devera ser provocada, para que assim, possam requerer o

pedido de mediacao.

11. Condicoes Gerais

11.1 Novacao. O presente Plano, observado o disposto

no artigo 61 da LRF, nova todos os créditos a ele sujeitos, os quais serao
pagos pela proponente nos prazos e formas estabelecidas no presente Plano
de Recuperacao Judicial, para cada Classe constante no Quadro Geral de
Credores da proponente, ainda que os contratos que deram origem aos
Créditos disponham de maneira diferente. Com a referida novacao, todas as
obrigacoes, indices de correcao, hipoteses de vencimento antecipado, multas,
bem como outras obrigacoes e garantias que sejam incompativeis com as

condicoes deste Plano deixam de ser aplicaveis.

11.2 Vinculacao. As disposicoes do Plano que
vinculam a proponente, seus credores e os respectivos cessionarios e
sucessores terao vigéncia a partir da publicacao da decisdao que homologar o

presente Plano.

11.3. Novos Credores. Eventuais credores que nao

estejam arrolados no Quadro Geral de Credores e que, por ocasiao de
habilitacdo, venham a ingressar como credores submetidos a recuperacao
judicial, terao seus pagamentos iniciados nos prazos previstos, respeitados

os termos da LRF, bem como o disposto no presente Plano de Recuperacao

Judicial.
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11.4 Divisibilidade das Previsoes do Plano. Na

hipotese de qualquer termo ou disposicao do presente Plano ser considerada
invalida, nula ou ineficaz pelo Juizo da Recuperacao, o restante dos termos e
disposicoes do presente Plano devem permanecer validos e eficazes, desde

que as premissas que as embasaram sejam mantidas.

11.5 Sub-Rogacdes. Créditos relativos ao direito de

regresso contra a proponente e que sejam decorrentes do pagamento, a
qualquer tempo, por terceiros, de créditos e/ou obrigacoes de qualquer
natureza existentes, na data do pedido da Recuperacao Judicial, serao pagos

nos termos estabelecidos neste Plano para os referidos credores.

11.6 Prazos. Os prazos previstos para pagamento dos
créditos sujeitos ao presente Plano, bem como eventuais periodos de
caréncia, sO terdo o seu inicio apoés a publicacdao da decisao judicial que

homologa-lo.

11.7 Forma de Pagamento. Os créditos constantes no
Quadro Geral de Credores deverao ser pagos nos termos deste Plano, por
meio da transferéncia direta de recursos a conta bancaria do respectivo
credor, por meio de Documento de Ordem de Crédito (DOC) ou de
transferéncia Eletronica Disponivel (TED), PIX, servindo o documento de

pagamento como comprovante da operacao.

11.7.1 Informacoes de dados bancarios. Os credores

devem informar a proponente seus respectivos dados bancarios para fins da
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realizacao de pagamentos, no prazo maximo de 10 (dez) dias da homologacao

judicial do presente Plano, por meio de comunicacao por escrito enderecada
a representante juridico da proponente:
- MOLICA SOCIEDADE DE ADVOGADOS -
- A/C ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA
- AV. MARECHAL MALLET, 962, FORTE, PRAIA GRANDE-SP, CEP
11.700-400;

recuperanda na forma da clausula 9.10.1. deste Plano.

11.7.2 Auséncia de informacdo sobre dados

bancarios. Pagamentos que nao forem realizados em razao dos credores nao
terem informado seus dados bancarios no prazo estabelecido, nao serao
considerados como evento de descumprimento deste Plano, nao havendo,
por parte do credor, o direito de solicitar a incidéncia de juros, multa,

correcao monetaria ou encargos moratorios.

11.8 Encerramento da Recuperacao Judicial. O

processo da recuperacao judicial sera encerrado a qualquer tempo apos a
homologacao judicial do Plano, a requerimento da proponente, apos o
decurso do prazo de 02 (dois) anos, contados a partir da decisao que

homologar o plano de recuperacao judicial.

11.9 Lei Aplicavel. Os direitos, deveres e obrigacoes

decorrentes deste Plano deverao ser regidos, interpretados e executados de

acordo com as leis vigentes na Republica Federativa do Brasil.
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11.10. Notificacées. Todas as  notificacoes,

requerimentos, pedidos e quaisquer outras comunicacdées a proponente,
requeridas ou permitidas por este Plano, para serem eficazes e serem
reconhecidas como validas, devem ser feitas por escrito e, somente, serao

consideradas realizadas quando:

- MOLICA SOCIEDADE DE ADVOGADOS -

- A/C ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA

- AV. MARECHAL MALLET, 962, FORTE, PRAIA GRANDE-SP, CEP
11.700-400;

- E-mail: robson@molica.com.br

11.11 Do requerimento das dilacoes de prazo, para
eventual adequacao do Plano. Salvo melhor juizo, em razao do curto

tempo, bem como a auséncia de informacoes nos autos, principalmente por
parte da recuperanda, requer ainda seja concedido novos prazos, para

cumprimento de qualquer exigéncia que este juizo eximio tempo,

11.12 Do foro Todas as controvérsias ou disputas que
surgirem ou que estiverem relacionadas a este Plano ou aos Créditos sujeitos
a Recuperacao Judicial serdao resolvidas pelo MM. Juizo da Recuperacao
Judicial, e desde que nao esteja pendente recurso com efeitos suspensivos

contra a referida decisao.

Seguem em anexo ao presente plano.
Doc.1 pedido e ata da assembleia dos adquirentes

solicitando o plano alternativo;
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Doc. 2 Representacao da Associacao.
doc. 3 ESTATUTO SOCIAL LA PREMIER VII .pdf;
doc. 4 CNPJ ASSOCIACAO LA PREMIER VIIL.pdf

Doc. 5 estimativa custo.consolidacdao LPVII,

Doc. 6 Consolidacao LPVII;

DOC. 7 BALANCO 2023;

DOC. 8 DRE 2023;

DOC. 9 Debitos Municipais - LP VII

DOC. 10 LP I - Relatorio Situacao Fiscal PGFN (1)
DOC. 11 Certidao Relatéorio ESTADUAL

DOC. 12 MATRICULA .pdf

DOC. 13 AUDITORIA DE CONTRATOS

Termos em que, solicitamos a aprovacao e

homologacao do presente Plano de Recuperacao Judicial.

Praia Grande, 12 de Julho de 2023.

P.p.

ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA
OAB/SP n°225.856
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PROPOSTA DE RETOMADA PELO ADQUIRENTES FACE AO PROCESSO
DE RECUPERACAO JUDICIAL PROCESSO
1012164-38.2022.8.26.0477 DO EMPREENDIMENTO SCULP
RESIDENCIAL LA PREMIER VII SPE LTDA” CNPJ n°
33.957.826/0001-00,

Considerando o grande numero de pessoas que
foram lesadas pela SCULP Construtora,

Considerando que a necessidade de unidao dos
adquirentes do referido empreendimento,

Considerando que estamos vendo outros casos de
sucesso, para que os adquirentes assumam o prédio e terminem a obra,
uma vez que a SCULP nao tem mais condicées,

Considerando a necessidade, tanto de se adequar
a legislacao, quanto finalizar a obra,

Considerando que a Incorporadora ja declarou
publicamente que nao tem condi¢ées de continuar o empreendimento,

bem como os acontecimentos ocorridos junto ao Processo de Recuperacao
Judicial,

Considerando, ainda, a necessidade de
transparéncia e licitude dos atos concursais e as exigéncias da Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964,

E, considerando, todos os presentes em
Assembleia para esse unico fim, decidem que:

1. A autorizacao incondicional para utilizacao da empresa detentora dos
direitos do EMPREENDIMENTO SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VII,
cujo nome ¢ EMPREENDIMENTO SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER
VII, com o intuito de viabilizar economicamente a continuidade da obra de
forma mais agil e econémica a fim de minimizar os prejuizos causados aos

adquirentes dos mesmos;

2. A realizacdo de auditoria nos Contratos de Venda e Compra das
Unidades do referido residencial a fim de identificar possiveis créditos de
adquirentes, para que os mesmos sejam direcionados ao condominio que

devera ser griada pelos mesmos;
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PROPOSTA DE RETOMADA PELO ADQUIRENTES FACE AO PROCESSO
DE RECUPERACAO JUDICIAL PROCESSO
1012164-38.2022.8.26.0477 DO EMPREENDIMENTO SCULP
RESIDENCIAL LA PREMIER VII SPE LTDA” CNPJ n°
33.957.826/0001-00,

Considerando o grande numero de pessoas que
foram lesadas pela SCULP Construtora,

Considerando que a necessidade de unidao dos
adquirentes do referido empreendimento,

Considerando que estamos vendo outros casos de
sucesso, para que os adquirentes assumam o prédio e terminem a obra,
uma vez que a SCULP nao tem mais condicées,

Considerando a necessidade, tanto de se adequar
a legislacao, quanto finalizar a obra,

Considerando que a Incorporadora ja declarou
publicamente que nao tem condi¢cbes de continuar o empreendimento,

bem como os acontecimentos ocorridos junto ao Processo de Recuperacao
Judicial,

Considerando, ainda, a necessidade de
transparéncia e licitude dos atos concursais e as exigéncias da Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964,

E, considerando, todos os presentes em
Assembleia para esse unico fim, decidem que:

1. A autorizacao incondicional para utilizacao da empresa detentora dos
direitos do EMPREENDIMENTO SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VII,
cujo nome ¢ EMPREENDIMENTO SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER
VII, com o intuito de viabilizar economicamente a continuidade da obra de
forma mais agil e econdomica a fim de minimizar os prejuizos causados aos

adquirentes dos mesmos;

2. A realizacao de auditoria nos Contratos de Venda e Compra das
Unidades do referido residencial a fim de identificar possiveis créditos de

adquirentes, para que os mesmos sejam direcionados ao condominio que

devera ser griada pelos mesmos; / @ _
A}
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3. O Levantamento de possiveis materiais do referido empreendimento
localizado nos demais empreendimentos, a fim de serem transferidos para

0 mesmo, e assim ser utilizado em seu devido local;

4. O Levantamento de possiveis créditos em posse de fornecedores, a fim

de transferir para a associacio ou condominio do referido

empreendimento;

S. Aceitam os adquirentes, o valor de 25% do fundo ao qual nos autos da
recuperacao  judicial ja foi concedido 20% até 10/07/2023,
alternativamente, a néo aceitacao dos 25% ate a data estipulada, requer a
a saida do empreendimento da recuperacdo judicial com o intuito de

retomada das obras do empreendimento.

ALEM DISSO:

1. Utilizar da melhor forma de direito as concessées ora pleiteada, no
intuito de viabilizar o término ¢ a regularizacdo do referido
empreendimento, ou ainda, a venda do empreendimento, ou ainda, a

venda da fracao ideal da unidade;

2. Custear todos e quaisquer materiais, mao de obra e insumos
necessarios para o bom andamento do término da construcao do referido

empreendimento, da data dessa mediacao em diante, sendo que a SCULP

assume todo o passivo anterior;

3. Os adquirentes estao cientes de que vao Custear cusias, taxas e
emolumentos  necessarios para a regularizacio do referido
empreendimento, da presente data em diante, sendo que isenta a

responsabilidade da SCULP civel e criminal.

Resolvem:

Aceitam os adquirentes, a porcentagem de 25% do valor efetivamente pagoé
por cada empreendimento no prazo de 30 dias , tendo como prazo maximo
10 de julho de 2023, sendo que no dia 11 de julho de 2023 nao considera

mais valida a proposta, a ndo ser, a proposta alternativa de retomada do

g
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empreendimento pelos adquirentes conforme comissao de adquirentes (Lei
4.591/64).

Fica desde ja autorizada a posse do empreendimento aos adquirentes,
para que assim possam terminar a construcdo do edificio, com a
finalidade de ter a conclusao da obra e obter as devidas licencas e alvaras
publicos, para Habitacao do prédio, individualizacao e formacao do

condominio e ou ainda, a venda completa ou parcial do empreendimento;

Para tanto os adquirentes das unidades, estao cientes que deverdo arcar
com todos os custos de obras, taxas, emolumentos, registros, dentre

outros, para que possam terminar o empreendimento.

Além disso, os adquirentes através da comissdo e associacao, ratificam e
declaram que foram criadas conforme a lei, bem como se comprometer a
respeitar todas as determinacoes que vierem judiciais, bem como respeitar
tudo no que tange as regras para conclusio do empreendimento e
especificar o condominio, bem como demais exigéncias legais, para que
possam concluir e respeitar os termos de todos os contratos feitos pelos

adquirentes com a empresa SCULP.

Outrossim, A Comissdo de Representantes, em contrapartida, assume a
obrigacao de diretamente e/ou por meio de empresa terceira, que vier a
assumir a incorporac¢ao e obrigacoes dela decorrentes para término das
obras, nos termos da Lei 4.591; a cobrar as parcelas do preco ainda
devidas e ratear entre os adquirentes, os custos que sobressairam, para
prosseguimento e término das obras, e; também, de outorgar escritura
para os adquirentes que estiverem quites com as despesas de custo de
obra e regularizacdo, na forma a ser aprovada pela assembleia de

adquirentes.

' Ademais, o presente acordo é valido e obrigatério a todos os adquirentes,
nos termos das deliberacoes assembleares (art. 49, Lei 4591/64),
assumindo cada um o seu saldo devedor contratual inicialmente /
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De outro lado, a Empresa Sculp dara ampla e irrestrita quitacao de
valores que tenha a receber, transfere e outorga aos adquirentes através
da comissao todos os direitos gerais e ilimitados, para o fim especial,
transferir, ceder, especificar, defender judicialmente, ajuizar acoées
competentes, defender extra e ou judicialmente, ou seja, todos os direitos
reais o imovel, podendo ainda para que em nome da SCULP possam
utilizar créditos tributarios, pleitear em demais 6rgaos publicos para que
haja a devida conclusao de obra. Se responsabiliza em assinar e outorgar
qualquer documento em favor dos adquirentes, todos os direitos da

empresa .

As partes acordam em renunciar o prazo recursal, que visa desconstituir o

presente termo de conciliagéo.

Pelo exposto,

Praia Grande (SP), 30 de junho de 2023.
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ATA DA ASSEMBLEIA DE ADQUIRENTES DO EMPREENDIMENTO DE
UNIDADES DO EMPREEMDIMENTO INCORPORADO E CONHECIDO
COMO “ SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VII SPE LTDA CNPJ
33.957.826/0001 -

DATA /HORA/LOCAL :01/07/2023 RUA SANTA CATARINA , NR 273
BOQUEIRAO - PG PRIMEIRA CHAMADA 13:30 , SEGUNDA CHAMADA AS
14:00 HS

ORDEM DO DIA:

a. Entrar com o plano ate o dia 10/07/2023 onde mais de 60% dos adquirentes
aceitam receber a porcentagem dos 25% do valor efetivamente pago .

b. Sendo que no dia 11/07 ndo considerado o plano (a) aceito e nossa proposta
nao mais valida , entramos com a proposta alternativa de retomada do
empreendimento pelos adquirentes conforme comissdo de adquirentes ( Lei
4.591/64) .

c. A Formacao da Comissdao que por unanimidade dos presentes do dia
concordaram com a composi¢ao pelos adquirentes abaixo mencionados:

Presidente :Ed Cosme Dantas Goncalves unidades 136- 163

Vice presidente : Marcia Regina Amaral Santos Unidades 142-146
Thiago da Silva Gomes Unidade 134

Angelo de Araujo Dias Unidade 62

Alexandre de Fatima de Almeida Unidades 191-192-193-194-195-196

fls. 80644
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Participagdo presencial :

fls. 83685

NOME ADIQUIRENTES ( PRESENCIAL ) unidades
ALEXANDRO DE FATIMA ALMEIDA E OUTRA (ALESSANDRA DOS SANTOS ALMEIDA 191'192'1133;'194'195'
GILSON SOARES GOMES E E OUTRA (THAIS MARQUES O. FERREIRA 106
JOAO PAULO SALIM 176
JOSE FERNANDO SOARES 93-96
MARCIA REGINA AMARAL SANTOS E OUTRO (ADALBERTO APARECIDO SANTOS 142
MARCO ANTONIO DO AMARAL E OUTRA (VALERICA CANDIDA MAGALHAES DO AMARAL

_ 146
MARIA NAZARE PEREIRA ALVES E OUTRO (IVANALDO FRANCISCO ALVES 63
RITA DA CONCEICAO DE ARAUJO 151
ROSEMEIRE MARIA DA SILVA / DELCIDES CASSIMIRO 62
THIAGO DA SILVA GOMES E OUTRA (CAROLINE NOVAIS RIVERO GOMES 134
POR PROCURACAO

SUELY PEREIRA DE LIMA 111
ROGERIO LOCILHA E OUTRA (LETICIA KIRAY MORAIS 162
SOFIA DE SOUZA 136-163
SILVANA MARIA DE LIMA 65
ZENEIDE ALMEIDA PENA EGUCHI 56-66
WILMA PRADO GONCALVES 84
LUIZ CARLOS SOARES ABRANCHES 124
GISLENE GONGALVES DA SILVA 141
RAFAEL MADRULHA 72
ROGERIO DE SANTI E OUTRA (SOLANGE GONGALVES GARCIA DE SANT 143
ADRIANO BATISTA 113-132-135-126-154
LUCILAINE DE NOFFRI 175

Pontos que foram discutidos : caso tenhamos que entrar com o plano alternativo que seria a

retomada do empreendimento ( terreno) quais seriam os custos envolvidos .

Hoje o LP VII so teria o custo de IPTU , sendo que ndo temos nem energia , agua instalado
nem despesas trabalhistas , referente a despesas do IPTU tudo isso pode ser negociado apés
posse do terreno com a op¢do da venda do mesmo e o valor pode ser incluso na negociagcdo

da venda do terreno.

Caso tenhamos que optar pelo plano B a retomada do empreendimento os custo dos honorarios
do servico prestado pelo advogado que serd nomeado em votagdo na préxima assembleia,
podendo sr o Dr Molica ou outro Advogado que a maioria escolher por votagdo onde serd

apresentado os valores , forma de pagamento etc para votago.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2023 as 18:28 , sob o nimero WPGE237028%9299
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RESUMO GERAL :

O ADMINISTRADO JUDICIAL NAO HAVENDO NENHUM ACORDO NA
PROXIMA ASSEMBLEIA DO DIA 11/07/2023 , PODERA DECRETAR A FALENCIA
PARA OS SPE DA SCULP ,NOSSA ALTERNATIVA EMERGENCIAL TENTAR
LOGO OS 25% SABENDO QUE TEMOS 80% DE CHANCE DE SER RECUSADO
POR NAO SER VANTAGEM PARA O FUNDO DE INVETSIMENTO , AI TEMOS O
PLANO ALTERNATIVO QUE E TIRAR O EMPREENDIMENTO DA RJ E
NEGOCIAR PARA RESGATAR ALGUM VALOR.

Esse foram os pontos discutidos e esclarecidos na data de hoje.
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Comprovante de Inscrigéo e de Situagao Cadastral

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO CADASTRAL

Comprovante de Inscri¢ao e de Situagao Cadastral

Cidadao,

Confira os dados de Identificagdo da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia, providencie junto a RFB a sua

atualizagado cadastral.

A informacao sobre o porte que consta neste comprovante é a declarada pelo contribuinte.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

33.957.826/0001-00

NLMERQ DE INSCRIG O COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAOQ | J5inDE ASERTURA
MATRIZ CADASTRAL

18/06/2019

NOME EMPRESARIAL
SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VII SPE LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
RESIDENCIAL LA PREMIER VII

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
41.20-4-00 - Construgao de edificios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO
R BOLIVIA

NUMERO COMPLEMENTO

503 Fkkdkkkk

CEP BAIRRO/DISTRITO
11.701-850 GUILHERMINA

MUNICIPIO
PRAIA GRANDE

UF
SP

ENDEREGO ELETRONICO
SECRETARIA@CONTABILIDADERH.COM.BR

TELEFONE
(13) 3591-7004

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

dedekdkk

SITUACAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUACAO CADASTRAL
18/06/2019

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUACAO ESPECIAL

Fedekdkkkdk

DATA DA SITUACAO ESPECIAL

dedkdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 06/07/2023 as 11:21:26 (data e hora de Brasilia).

& CONSULTAR QSA 'D VOLTAR £ IMPRIMIR

Pagina: 11

A RFB agradece a sua visita. Para informagdes sobre politica de privacidade e uso, clique aqui.

Passo a passo para o CNPJ

Consultas CNPJ

Estatisticas Parceiros

https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/servicos/cnpjreva/Cnpjreva_Comprovante.asp

Servicos CNPJ
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MOGI DAS CRUZES

RG:
23737966-1

Naturalidade:



CONSOLIDAGAO DO EMPREENDIMENTO La Premier VIl

Ne de Aptos/Tipo Unidades Vendidas M2 Util AP T’otal
Construira
89 89 6.628,170 12.943,14
% obra faltante 66,42% Coberturas
Custo/m2 RS 3.000,00 Custo/M? RS 3.500,00
Pre¢o venda/m?2 RS 7.500,00 Preco de Venda/M? RS 10.000,00
6.628,170 RS 49.711.275,00 0,00 RS 0,00
Aporte novo bruto Valor do terreno
RS 27.288.232,10 RS 3.600.000,00
CONSOLIDACAO Por m2
valor pago RS 10.496.526,81 R$2.986,73
saldo para giutagao APROX. 31 FINAN. | RS 9.300.000,00
Valor Liquido Conclusao RS 17.988.232,10
Intermediados nao informado RS -
Trabalhista RS -
Fornecedores RS -
Impostos/documentacio RS 500.000,00
Investimento atual Total RS 18.488.232,10 RS$2.789,34
Valor de Mercado apto RS 49.711.275,00 R$7.500,00
Resultado Bruto * RS 11.426.516,09 R$1.723,93

* ndo considerando negociacdes compra unidades com desagio.

* ndo considerado recompra dos financiados, para revenda.
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[Imo. Sr.

ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA

Por solicitagdo de Vossa Senhoria apresentamos a
avaliagdo do valor para comercializagdo do imével, para futura de venda do
terreno que certamente servird para construgao de um prédio:

Trata-se de terreno sem construgdo para
apartamentos de médio e alto padrdo, no baixo Guilhermina, sendo que
referida obra esta na Rua Bolivia, n° 503, Guilhermina, Praia Grande/SP,
CEP: 11.701-850, com as seguintes descri¢des:

Terreno com metragem quadrada de 1.250,50 m2,
totalmente limpo e pronto para iniciar uma obra.

fls. 80682
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Conforme informag¢des de metragem hoje de
Sem mais para 0 momento € que o que tinha a

terreno, no bairro da Guilhermina, o m2 de venda e de R$3.000,00 x 1.250,50

totalizando assim R$3.760.500.00.

Praia Grande, 12 de julho de 2023.

Corretor de Imoveis

eXpor.



Effa

DE GENNARO

Imo(a). Sr(a).
ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA

Apenas para valor referencial o Terreno para
eventual construgdo de predio na Rua Bolivia, Guilhermina, Praia
Grande/SP, CEP: 11.701-850, atualmente o m2 de venda e de
R$3.000,00.

Sem mais para o0 momento € que o que tinha
a expor.

Praia Grande, 12 de julho de 2023.

Eduardo Vinicius de Genaro CRECI 41479 J

Corretor de Iméveis

fls. 80684

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2023 as 18:28 , sob o nimero WPGE237028%5%9239

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo RySMNDAGL.



fls. 83655

[ a0 ) Sociedade de Advogados sob n216.138 OAB/SP
] .g contato@molica.com.br
- www.molica.com.br

.. ADVOGADOS

PARECER JURIDICO SOBRE OS CONTRATOS DOS ADQUIRENTES DO
EMPREENDIMENTO SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VII SPE LTDA,
INSCRITO NO CNPJ N°33.957.826/0001-00 .

EMENTA: ANALISE DOS CONTRATOS
INTERESSADO: ADQUIRENTES DO RESIDENCIAL LA PREMIER VII SPE

LTDA
DATA: 06/07/2023

1. RELATORIO

Trata-se de parecer sobre os contratos firmados entre os
adquirentes do residencial La Premier VII inscrito no CNPJ sob o
n°33.957.826/0001-00 .

As condicoes da presente analise envolvem 66
contratos, os quais serdo analisados a seguir, a fim de que se possa

averiguar a situacao de pagamento de cada contrato firmado.

E o breve relatério, passa-se ao parecer.

2. FUNDAMENTOS

Sdo Vicente Praia Grande
R. Frei Gaspar 516, sala 4 — Centro Av. Marechal Mallet 962 - Canto do Forte
Tel: +55 (13) 3467-5928 | 99680-9675 Tel: +55 (13) 3596-2432 | 99614-9336
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O empreendimento Residencial La Premier VII inscrito
no CNPJ sob o n°33.957.826/0001-00, situado a Rua. Bolivia 503 -
Guilhermina, Praia Grande - SP, 11701-850.

Dos 66 (sessenta e seis) contratos analisados,

encontram-se as unidades pertencentes a :

° UNIDADE 62 - ROSEMEIRE MARIA DA SILVA,
inscrita no CPF/MF sob o n°337.081.218-56, RG n°42185374, com
endereco a Rua Chile, 392 apto 23, Guilhermina, Praia Grande/SP,
CEP:11702-150. Seu contrato foi no valor de R$220.000,00 ( duzentos €

vinte mil reais), pagos da seguinte forma:

a) R$135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais)
representado pelo apartamento 23, localizado no segundo andar do
residencial Fatima Ali II, situado na Rua Chile 392, na vila Anny, boqueirao,

Praia Grande/SP.

b) R$85.000,00 (oitenta e cinco mil reais) em 5 (cinco)
cheques no valor de R$17.000,00 (dezessete mil reais) cada um, o primeiro

com vencimento para 09/10/2020 e assim sucessivamente.

) UNIDADE 63 - MARIA NAZARE PEREIRA ALVES,
inscrita no CPF/MF sob 0 n°062.220.968.08, RG n°16.419.621.3, e esposo
IVANALDO FRANCISCO ALVES, inscrito no CPF/MF sob o
n°028.488.898.29, RG n°14.945.357.7 ambos com endereco a Rua Dom
Lara 755 apto 33, Vila Valenca - Sao Vicente/SP, CEP: 11390-140. Seu

contrato foi no valor de R$175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais)

Sdo Vicente Praia Grande
R. Frei Gaspar 516, sala 4 — Centro Av. Marechal Mallet 962 - Canto do Forte
Tel: +55 (13) 3467-5928 | 99680-9675 Tel: +55 (13) 3596-2432 | 99614-9336

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2023 as 18:28 , sob o nimero WPGE237028%5%9239
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representado pelo apartamento 55 do Residencial Portinari III, em

construcao na rua Panama 306, Guilhermina, Praia Grande/SP - localizado
no 5° andar, com 01 dormitoério com suite, 01 cozinha, 01 sala, 01 banheiro,

cabendo-lhe o direito a 01 vaga de garagem.

) UNIDADE 64, 65 e 66 - OSVALDO MASCARA
JUNIOR, inscrita no CPF/MF sob o n°951.969.608.30, RG n°7993294-0,
com endereco a Rua Dr. Jodo Sampaio 716, Guilhermina - Praia
Grande/SP CEP: 11717-260. Seu contrato nao apresenta valor, contudo a
forma de pagamento foi em permuta pelo imével Lote de terreno n°09 da
quadra n®l1 do loteamento denominado irapuru, situado na cidade de Praia
Grande/SP.

° UNIDADE 71 - HUMBERTO MEZIARA DA
COSTA, inscrito no CPF/MF sob o n°088.473.228-20, RG n°20.324.690,
com endereco a Rua Rui Barbosa, 93, apto 151, Canto do Forte - Praia
Grande/SP. Seu contrato foi no valor de R$137.500,00 (cento € trinta e sete

mil e quinhentos reais) pagos da seguinte forma:

a) R$93.750,00 (noventa e trés mil setecentos e
cinquenta reais) em transferéncia bancaria para a Caixa Econémica Federal
AG 0964 OP 003 CONTA 2989/7 em nome de Sculp Construtora e
Incorporadora Ltda, inscrita no CNPJ 18.242.220/0001-97 na data de
23/11/2018.

b) R$11.750,00 (onze mil setecentos e cinquenta
reais) em cheque datado de 23/11/2018

c) R$16.000,00 (dezesseis mil reais) em cheque
datado para 26/11/2018

d) R$16.000,00 (dezesseis mil reais) em cheque
datado para 26/11/2019
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° UNIDADE 73 - RAFAEL MOSCOSO GONCALVES,
inscrito no CPF/MF sob o n°299.402.048-33, RG n°32527987, com
endereco a Rua Galvao Bueno, 412, Liberdade - Sao Paulo/SP, CEP: 01506-
000. Seu contrato foi no valor de R$165.000,00 (cento e sessenta e cinco
mil reais) pagos a vista na data de 20/10/2020 em transferencia bancaria
para a Caixa Economica Federal AG 0964 OP 003 CONTA 2989/7 em nome
de Sculp Construtora e Incorporadora Ltda, inscrita no CNPJ

18.242.220/0001-97

) UNIDADE 74 - CHRISTOPHER SOUZA
SILVESTRE, inscrito no CPF/MF sob o n°373.986.588-18, RG
n°46358694, e ANA CAROLINA MORAES SILVESTRE, inscrita no CPF/MF
sob 0 n°353.461.068-71, RG n°44974621, ambos com endereco a Av. Nove
de Julho, 290 apto 14 - Vila Cascatinha, Sao Vicente/SP. Seu contrato foi
no valor de R$200.000,00 (duzentos mil reais) pagos da seguinte forma:

a) R$110.000,00 (cento e dez mil reais) a vista na
data de 20/07/2020 em transferencia bancaria para a Caixa Economica
Federal AG 0964 OP 003 CONTA 2989/7 em nome de Sculp Construtora e
Incorporadora Ltda, inscrita no CNPJ 18.242.220/0001-97

b) R$90.000,00 (noventa mil reais) em 3 (trés)
parcelas no valor de R$30.000,00 (trinta mil reais) cada, em cheque pré-
datado com o vencimento da primeira em 01/01/2021, segundo em

01/07/2021 e a terceira em 01/12/2021.

° UNIDADE 75 - MARCELO RIBEIRO, inscrito no
CPF/MF sob 0 n°114.631.518-02, RG n°18.769.731.x, e esposa, DAGMAR
TRAJANO PEREIRA RIBEIRO, inscrita no CPF/MF sob o n°094.085.908-
48, RG n°14.042.527-5, ambos com endereco a Rua Mauricio Moura 212
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Casa 01, Sao Jorge, Santos/SP, CEP: 11085-740. Seu contrato foi no valor

de R$180.000,00 (duzentos mil reais) pagos por permuta do apartamento
n°137 do Residencial Portinari Il na Rua Guatemala 750, Vila Guilhermina,

Praia Grande/SP.

° UNIDADE 76 - SILVANA MARIA DE LIMA,
inscrita no CPF/MF sob o n°254.895.388-21, RG n°14.023.778.1, com
endereco a Rua Humaita 107, apto 62, bela vista, Sdo Paulo/SP, CEP:
01321-010. Seu contrato foi no valor de R$180.000,00 (duzentos mil reais)
pagos da seguinte forma:

a) R$10.000,00 (dez mil reais) a vista na data de
26/08/2019 em transferéncia bancaria para a Caixa Economica Federal AG
0964 OP 003 CONTA 2989/7 em nome de Sculp Construtora e
Incorporadora Ltda, inscrita no CNPJ 18.242.220/0001-97

b) R$170.000,00 (cento e setenta mil reais) na data
de 24/09/2019 em transferéncia bancaria para a Caixa Econdémica Federal
AG 0964 OP 003 CONTA 2989/7 em nome de Sculp Construtora e
Incorporadora Ltda, inscrita no CNPJ 18.242.220/0001-97

° UNIDADE 81, 82, 83, 84, 85, 86 e 43m2 -
ARLINDO OLIVEIRA NUNES, inscrito no CPF/MF sob o 018.040.618.32 ¢
RG sob o n°28.080.552.4, e esposa ILDA DE JESUS LOPES NUNES,
inscrita no CPF/MF sob o 147.507.428.05 ambos com endereco Rua Joao
André Quintale 695, apto 203 - Balneario Maracana - Praia Grande/SP,
CEP 11705-300. Seu contrato foi no valor de R$ R$ 1.300.000,00 (um

milhao e trezentos mil reais), pagos da seguinte forma:
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a) Apartamento n°504 no residencial Jatoba,

contendo 3 dormitérios, sendo (duas) suites, 01 sala, 01 cozinha, 01 area
de servico, 01 varanda gourmet, perfazendo area util de 122,080m2, area
comum de 73,862m2, encerrando a area total de 195,943m2, cabendo-lhe
a fracdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum equivalente a 1,977%
do todo, com direito a 02 vagas de garagens coletivas no respectivo edificio,
inscrito sob o n° de lancamento IPTU 2.02.08.010.014.0504-9, e sob
matricula 186328.

b) 01 sobrado situado a Rua Joao Andre Quintale
477, quadra 09 LTE 13 PTE C/1 Balneario Maracana, inscrito sob IPTU
2.06.11.009.013.0001.1 e sob matricula 186825

c) 01 sobrado situado a Rua Joao Andre Quintale
477, quadra 09 LTE 13 PTE C/2 Balneario Maracana, inscrito sob IPTU
2.06.11.009.013.0002.0 e sob matricula 186826

° UNIDADE 81 - GILBERTO JOAQUIM SOARES,
inscrito no CPF/MF sob o n°040.048.678-43, RG n°9419024, com
endereco a Rua Domingos Fernandes Rocha, 45 - Jaguaribe - Osasco/SP
CEP: 06065-270. Seu contrato foi no valor de R$200.000,00 (duzentos mil
reais) pagos a vista na data de 03/11/2020 em transferéncia bancaria para
a Caixa Economica Federal AG 0964 OP 003 CONTA 2989/7 em nome de
Sculp Construtora e Incorporadora Ltda, inscrita no CNPJ

18.242.220/0001-97.

° UNIDADE 82 - RODRIGO SORRENTINO
WENCESLAU BRAZ, inscrito no CPF/MF sob o n°308.659.748-88, RG
n°41070245, e LUANA ALBERTINI RIBEIRO WENCESLAU BRAZ, inscrita
no CPF/MF sob 0 n°351.759.818-62, RG n°41069680 ambos com endereco

a Travssia Trés Cantos Tupis, 49, Chacara California, Sao Paulo/SP, CEP:
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03406-080. Seu contrato foi no valor de R$200.000,00 (duzentos mil reais)

pagos da seguinte forma:

a) R$170.000,00 (cento e setenta mil reais) vista na data
de 01/09/2021 em transferéncia bancaria para a Caixa Economica Federal
AG 0964 OP 003 CONTA 2989/7 em nome de Sculp Construtora e
Incorporadora Ltda, inscrita no CNPJ 18.242.220/0001-97.

b) R$30.000,00 (trinta mil reais) parcelado em 3 (trés)
cheques no valor de R$10.000,00 (dez mil reais) cada, com o primeiro para

04/10/2021, o segundo 04/11/2021 e o terceiro 04/12/2021.

) UNIDADE 83 - MARIA ANTONIA INDIVERI,
inscrita no CPF/MF sob o n°136.575.208-99, RG n°197141857 com
endereco a Avenida Baruel 138, Vila Baruel, Sao Paulo/SP, CEP: 02522-
000. Seu contrato foi no valor de R$190.000,00 (cento e noventa mil reais)
pagos a vista na data de 30/06/2021 em transferéncia bancaria para a
Caixa Econdmica Federal AG 0964 OP 003 CONTA 2989/7 em nome de
Sculp Construtora e Incorporadora Ltda, inscrita no CNPJ

18.242.220/0001-97.

° UNIDADE 84 - WILMA PRADO GONCALVES
inscrita no CPF/MF sob o n° 159.160.898-80, RG n°25249988, com
endereco a Rua Atilio Gelsonmini, 937 - Santa Rosa - Guaruja/SP, CEP:
11431-131. Seu contrato foi no valor de R$190.000,00 (cento e noventa mil
reais) pagos a vista até a data de 18/03/2021 em transferéncia bancaria
para a Caixa Economica Federal AG 0964 OP 003 CONTA 2989/7 em nome
de Sculp Construtora e Incorporadora Ltda, inscrita no CNPJ

18.242.220/0001-97.
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° UNIDADE 85 - ALEXANDRE GALLO

RODRIGUES, adquirente da unidade 85 do empreendimento La Premier
VII, inscrito no CPF/MF sob o n°189.301.658-77, RG n°24.650.020-7, e
esposa, LUIZA PAULA MELO RODRIGUES, inscrito no CPF/MF sob o
n°173.294.528-40, RG n°24.331.650-1, ambos com endereco a Rua
Tupinambas 212, apto 61 Vila Tupi, Praia Grande/SP e, FERNANDO
GALLO RODRIGUES, inscrito no CPF/MF sob o n°280.230.818-10, RG
n°28.608.994-4, com endereco a Rua Ponte Pensa 237 parada inglesa. Seu
contrato foi no valor de R$340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais) pago
por meio de permuta representado pelo imoével apartamento 114 do
residencial rosana, situado na Rua Guaianazes 285 vila noémia, em Praia
Grande/SP.

° UNIDADE 91 - ELISANGELA APARECIDA DA
SILVA, inscrita no CPF/MF sob o n°350.290.008-60, RG n° 46926835-9
com endereco a Rua Antonio Francisco Lisboa, 1461, Jardim Amanda I,
CEP: 13188-001, Hortolandia/SP. Seu contrato foi no valor de
R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) pagos da seguinte forma:

a) R$50.000,00 (cinquenta mil reais) pagos a vista até
a data de 18/02/2022 em transferéncia bancaria para a Caixa Econémica
Federal AG 0964 OP 003 CONTA 2989/7 em nome de Sculp Construtora e
Incorporadora Ltda, inscrita no CNPJ 18.242.220/0001-97.

b) R$200.000,00 (duzentos mil reais) parcelados em
20 (vinte) cheques pré-datados mensais no valor de R$10.000,00 (dez mil

reais) cada, com o primeiro vencendo em 10/03/2022.

° UNIDADE 92 - DELCIDES CASSEMIRO RIBEIRO,
inscrito no CPF/MF sob o n°637.503.768-91, RG n°7427591, e esposa,
NEUSA APARECIDA RESTIVO RIBEIRO, inscrito no CPF/MF sob o
n°691.692.508-63, RG n°69603303, ambos com endereco a Rua Manicoré
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674, vila floresta, Santo André/SP, CEP:09050-020. Seu contrato foi no

valor de R$195.000,00 (cento e noventa e cinco a mil reais) pagos a vista
até a data de 15/04/2021 em transferéncia bancaria para a Caixa
Econémica Federal AG 0964 OP 003 CONTA 2989/7 em nome de Sculp
Construtora e Incorporadora Ltda, inscrita no CNPJ 18.242.220/0001-97.

° UNIDADE 93, 96 - JOSE FERNANDO SOARES,
inscrito no CPF/MF sob 0 n°012.992.758-93, RG n®12.439.115-1, e esposa,
MARIA INES DE ASSIS AVELINO SOARES, inscrito no CPF/MF sob o
n°053.709.668-00, RG n°12.987.517-X, ambos com endereco a Rua Izidro
Ortis 309, Jardim Guanca, Sdo Paulo/SP, CEP:02161-000. Seu contrato foi
no valor de R$330.000,00 (trezentos e trinta mil reais) pagos a vista até a
data de 16/09/2019 em transferéncia bancaria para a Caixa Econoémica
Federal AG 0964 OP 003 CONTA 2989/7 em nome de Sculp Construtora e
Incorporadora Ltda, inscrita no CNPJ 18.242.220/0001-97.

° UNIDADE 94, 95 - ANTONIO NICOLACI, inscrito
no CPF/MF sob 0 n°003.834.998.10, RG n®°11.558.151.0, e esposa, MARIA
ODETE DOURADO DA CUNHA, inscrito no CPF/MF sob o
n°030.726.318.59, RG n®9.552.578.6, ambos com endereco a Rua Haiti
602, Guilhermina, Praia Grande/SP. Seu contrato ndo apresenta valor,
contudo, foi pago através de permuta da casa residencial com lote de terreno
n°20 da quadra 10 do loteamento denominado balneario ype, em Praia
Grande/SP. Além de R$100.000,00 (cem mil reais) a ser pagos pela Sculp
Construtora em 10 (dez) parcelas fixas de R$10.000,00 (dez mil reais) 1 (um)
dia apos a assinatura do contrato e as demais subsequentes em conta
Banco Bradesco AG 2385-0 CONTA CORRENTE 407760-1 em nome de
Maria Odete Da Cunha Nicolaci - CPF 30.726.318.59.
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) UNIDADE 101 - ELENAI LACERDA NEVES,
inscrito no CPF/MF sob o n°213.066.888-76, RG n°294075653, e
LUCILEIA GUILHERMEL NEVES, inscrito no CPF/MF sob o
n°286.162.488-46, RG n°322072840, ambos com endereco a Rua Mon
Senhor de Paula Rodrigues, 129, apto 225, Vila Mathias, Santos/SP,
CEP:11065-651. Seu contrato foi no valor de R$339.815.58 (trezentos e

trinta nove mil oitocentos e quinze reais e cinquenta e oito centavos) pagos
da seguinte forma:

a) R$98.522,40 (noventa e oito mil quinhentos e vinte
e dois reais e quarenta centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas no
valor de R$2.052,55 (dois mil e cinquenta e dois reais e cinquenta e cinco
centavos) cada, vencendo a primeira em 20/12/2020 e as demais nos dias
e meses subsequentes.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) em 4 parcelas fixas
anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais) sendo a primeira para
20/12/2021, e as subsequentes em 20/12/2022, 20/12/2023 e
20/12/2024 expedidas por boleto bancario em favor da Sculp Construtora
e Incorporadora.

c) R$50.000,00 (cinquenta mil reais) através de

financiamento bancario.

° UNIDADE 102 - CARLOS MARCELO T. DE
VARGAS,, inscrito no CPF/MF sob 0 n°299.196.338-79, RG n°21.241.774,
e MILENA ECKERT DOS S. VARGAS, inscrito no CPF/MF sob o
n°306.004.148-25, RG n°29.407.331-0, ambos com endereco a Rua
Iporanga 442, apto 401, Guilhermina, Praia Grande/SP, CEP: 11701-705.
Seu contrato foi no valor de R$339.815.57 (trezentos e trinta nove mil

oitocentos e quinze reais e cinquenta e sete centavos) pagos da seguinte

forma:
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a) R$98.522,40 (noventa e oito mil quinhentos e vinte

e dois reais e quarenta centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas no
valor de R$2.052,55 (dois mil e cinquenta e dois reais e cinquenta e cinco
centavos) cada, vencendo a primeira em 20/10/2020 e as demais nos dias
e meses subsequentes.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) em 4 parcelas fixas
anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais) sendo a primeira para
20/10/2021, e as subsequentes em 20/10/2022, 20/10/2023 e
20/10/2024 expedidas por boleto bancario em favor da Sculp Construtora
e Incorporadora.

c) R$42.000,00 (quarenta e dois mil reais) através do
FGTS

d) R$239.293,17 (duzentos e trinta e nove mil
duzentos e noventa e trés reais e dezessete centavos) através de

financiamento bancario.

° UNIDADE 103 - GILMAR ANTONIO SERAPHIM
inscrito no CPF/MF sob o n°077.117.468-30, RG n°11907585, com
endereco a Rua Manoel da Silva 510, Vila Carmelo, CEP: 18609-500 . Seu
contrato foi no valor de R$200.000,00 (duzentos mil reais) pagos a vista até
a data de 05/10/2021 em transferéncia bancaria para a Caixa Econoémica
Federal AG 0964 OP 003 CONTA 2989/7 em nome de Sculp Construtora e
Incorporadora Ltda, inscrita no CNPJ 18.242.220/0001-97.

° UNIDADE 104 - MARIA DA GRACA SOUZA DE
ALMEIDA inscrito no CPF/MF sob o0 n°784.911.348-91, RG n°7.208.156-
9, com endereco a Rua Caetés, 77, apto 703, Vila Tupi, CEP: 11703-270.
Seu contrato nao apresenta valor de venda, contudo, foi pago através de

permuta do apartamento 703, localizado no 7° andar ou 9° pavimento do
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edificio CAO, bloco “D”, situado na Avenida Caetés, 77, em Praia Grande,

além do pagamento de R$30.000,00 (trinta mil reais) pagos a vista até a
data de 17/05/2021 em transferéncia bancaria para a Caixa Economica
Federal AG 0964 OP 003 CONTA 2989/7 em nome de Sculp Construtora e
Incorporadora Ltda, inscrita no CNPJ 18.242.220/0001-97.

° UNIDADE 105 - JOSEMERI DE FATIMA
SOARES, inscrito no CPF/MF sob 0 n°135.476.428-50, RG n°58.869.706-
0, com endereco a Avenida Carlos Martiniano de Andrade, 193, apto 125,
Aviacao, Praia Grande, CEP: 11702-410. Seu contrato ndo apresenta valor
de venda, contudo, foi pago através de permuta do apartamento 125, do
Residencial José Roberto Oliveira Neto II, situado na Rua Carlos Martiniano
de Andrade Bittencourt, 193, na planta suplementar da vila Oceania, em

Praia Grande/SP.

° UNIDADE 106 - GILSON SOARES GOMES,
inscrito no CPF/MF sob o0 n°367.850.148-67, RG n°42185189, e THAIS
MARQUES OLIVEIRA FERREIRA inscrito no CPF/MF sob o
n°459.726.628-33, RG n°52582042, ambos com endereco a Rua Gabriel
Soares de Souza, 128, Japura, Praia Grande/SP, CEP: 11714-460. Seu
contrato foi no valor de R$ 395.029,27 (trezentos e noventa e cinco mil e
vinte e nove reais e vinte e sete centavos), pagos da seguinte forma:

a) R$117.103,54 (cento e dezessete mil cento e trés reais
e cinquenta e quatro centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas no
valor de R$2.439,65 (dois mil quatrocentos e trinta e nove reais e sessenta
cinco centavos) cada, vencendo a primeira em 20/12/2020 e as demais nos

dias e meses subsequentes.
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b) R$277.925,73 (duzentos e setenta e sete mil

novecentos e vinte e cinco reais e setenta e trés centavos) através de

financiamento bancario.

° UNIDADE 111 - SUELY PEREIRA DE LIMA,
inscrito no CPF/MF sob o n°305.094.308-48, RG n°402430049, com
endereco a Rua Dr. Vicente de Carvalho, 76 apto 24, Ocian, Praia
Grande/SP, CEP: 11704-300. Seu contrato foi no valor de R$ 424.004,39
(quatrocentos e vinte e quatro mil e quatro reais e trinta e nove centavos),
pagos da seguinte forma:

a) R$105.693,12 (cento e cinco mil seiscentos e
noventa e trés reais e doze centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas
no valor de R$2.201,94 (dois mil duzentos e um reais e noventa e quatro
centavos) cada, vencendo a primeira em 16/03/2021 e as demais nos dias
e meses subsequentes.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) em 4 parcelas fixas
anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais) sendo a primeira para
20/12/2021, e as subsequentes em 20/12/2022, 20/12/2023 e
20/12/2024 expedidas por boleto bancario em favor da Sculp Construtora
e Incorporadora.

c) R$298.311,27 (duzentos e noventa e oito mil
trezentos e onze reais e vinte e sete centavos) através de financiamento

bancario.

UNIDADE 113, 132, 135 - ADRIANO ROBERTO
BATISTA, brasileiro, casado,empresario, portador da CIRG 6.334.482-6
SSP/PR, inscrito no CPF 016.988.239.08 e DANIELLA HAEBERLIN
MOSCON BATISTA inscrita no CPF/MF n° 005.943.039.74, e, ambos

residentes e domiciliados na Rua Brigadeiro Faria Lima, 147, apto 292,
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Canto do Forte, CEP: 11.700-630, na cidade de Praia Grande/SP. Seu

contrato nao apresenta valor de venda, contudo, foi pago através de
permuta da metragem de 1.246,10m2 de unidades a serem construidas no

Residencial Concept.

UNIDADE 115 - MARINA ESPELHO CORREA LIPPELT
inscrita no CPF/MF n° 332.372.978-10, e RG n°48632259-2, com endereco
a Avenida Presidente Castelo Branco, 9127 apto 132F, Nova Mirim, Praia
Grande/SP, CEP: 11704-305. Seu contrato foi no valor de R$ 422.425,22
(quatrocentos e vinte e dois mil e quatro e vinte e cinco reais e vinte e dois
centavos), pagos da seguinte forma:

a) R$105.225,12 (cento e cinco mil duzentos e vinte e
cinco reais e doze centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas no valor
de R$2.192,19 (dois mil cento e noventa e dois reais e dezenove centavos)
cada, vencendo a primeira em 18/12/2021 e as demais nos dias e meses
subsequentes.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) em 4 parcelas fixas
anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais) sendo a primeira para
18/12/2022, e as subsequentes em 18/12/2023, 18/12/2024 e
18/12/2025 expedidas por boleto bancario em favor da Sculp Construtora
e Incorporadora.

c) R$297.200,10 (duzentos e noventa e sete mil

duzentos reais e dez centavos) através de financiamento bancario.

UNIDADE 116 - SABRINA GALVAO DIAS RESENDE
inscrita no CPF/MF n° 133.532.958-79, e RG n°50.808.768-5, com
endereco a Avenida Presidente Castelo Branco, 1800 apto 205, Boqueiréo,

Praia Grande/SP, CEP: 11700-015. Seu contrato foi no valor de R$
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418.928,52 (quatrocentos e dezoito mil e novecentos e vinte e oito reais e

cinquenta e dois centavos), pagos da seguinte forma:

a) R$104.188,32 (cento e quatro mil cento e oitenta e
oito reais e trinta e dois centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas no
valor de R$2.170,59 (dois mil cento e setenta reais e cinquenta e nove
centavos) cada, vencendo a primeira em 26/06/2021 e as demais nos dias
e meses subsequentes.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) em 4 parcelas fixas
anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais) sendo a primeira para
26/05/2022, e as subsequentes em 26/05/2023, 26/05/2024 e
26/05/2025 expedidas por boleto bancario em favor da Sculp Construtora
e Incorporadora.

c) R$294.740,20 (duzentos e noventa e quatro mil
setecentos e quarenta reais e vinte centavos) através de financiamento

bancario.

UNIDADE 121 - ROSANGELA CUSTODIA DE
OLIVEIRA, inscrito no CPF/MF sob 0 n°158.945.638-60, RG n°® 249598401
com endereco a Rua Rosinha Siqueira Viegas, 961, Jd. Rio Branco, Sao
Vicente/SP, CEP: 11347-050. Seu contrato foi no valor de R$ 407.851,86
(quatrocentos e sete mil e oitocentos e cinquenta e um reais e oitenta e seis
centavos), pagos da seguinte forma:

a) R$113.297,79 (cento e quatro mil cento e oitenta e
oito reais e trinta e dois centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas no
valor de R$2.360,37 (dois mil trezentos e sessenta reais e trinta e sete
centavos) cada, vencendo a primeira em 20/12/2020 e as demais nos dias
e meses subsequentes.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) em 4 parcelas fixas

anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais) sendo a primeira para
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20/12/2021, e as subsequentes em 20/12/2022, 20/12/2023 e

20/12/2024 expedidas por boleto bancario em favor da Sculp Construtora
e Incorporadora.

c) R$274.554,07 (duzentos e setenta e quatro mil
quinhentos e cinquenta e quatro reais e sete centavos) através de

financiamento bancario.

° UNIDADE 122 - DEBORA CRISTINA DE
OLIVEIRA, inscrito no CPF/MF sob o0 n°360.720.858-14, RG n° 43203397
com endereco a Rua Pedro Alvares Cabral 862, apto 436, Aviacao, Praia
Grande/SP, CEP: 11702-770. Seu contrato foi no valor de R$428.244,43
(quatrocentos e vinte e oito mil e duzentos e quarenta e quatro reais e
quarenta e trés centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$106.950,24 (cento e seis mil novecentos e
cinquenta reais e vinte e quatro centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas
fixas mensais no valor de R$2.228,13 (dois mil duzentos e vinte e oito reais
e treze centavos) cada, vencendo a primeira em 18/11/2021 e as demais
nos dias e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas através de
boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 18/11/2022 e as demais
subsequentes em 18/11/2023, 18/11/2024 e 18/11/2025, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$301.294,19 (trezentos e um mil duzentos e noventa

e quatro reais e dezenove centavos) pagos através de financiamento

bancario.
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° UNIDADE 122 - RODRIGO SILVA BARBOSA DE

SA, adquirente da unidade 122 do empreendimento La Premier VII, inscrito
no CPF/MF sob o n°431.772.488-00, RG n°® 45262018, e MARIANA DOS
SANTOS PEREIRA, inscrito no CPF/MF sob o n°497.709.088-86, RG n°
538774307 ambos com endereco a Rua Luis de Farias 84, Gonzaga,
Santos/SP, CEP: 11060-480. Seu contrato foi no valor de R$407.851,86
(quatrocentos e sete mil e oitocentos e cinquenta e um reais e oitenta e seis
centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$100.904,64 (cem mil novecentos e quatro reais e
sessenta e quatro centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas mensais
no valor de R$2.102,18 (dois mil cento e dois reais e dezoito centavos) cada,
vencendo a primeira em 15/01/2021 e as demais nos dias e meses
subsequentes até final liquidacao, expedidas através de boletos bancarios
em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 15/12/2021 e as demais
subsequentes em 15/12/2022, 15/12/2023 e 15/12/2024, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$286.947,23 (duzentos e oitenta e seis mil
novecentos e quarenta e sete reais e vinte e trés centavos) pagos através de

financiamento bancario.

° UNIDADE 123 - RICARDO PEREIRA CAMPOS,
inscrito no CPF/MF sob o n°084.590.068-40, RG n°® 18063558, ¢ RUTH
PALMEIRA DA SILVA, inscrito no CPF/MF sob 0 n°117.730.698-02, RG n°
19191653 ambos com endereco a Rua Muiriquita, 39 apto 04, vila tupi,
Praia Grande/SP, CEP: 11703-760. Seu contrato foi no valor de
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R$400.477,29 (quatrocentos mil e quatrocentos e setenta e sete reais e vinte

e nove centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$101.074,56 (cento e um mil e setenta e quatro reais
e cinquenta e seis centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas mensais
no valor de R$2.105,72 (dois mil cento cento e cinco reais e setenta e dois
centavos) cada, vencendo a primeira em 11/02/2021 e as demais nos dias
e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas através de boletos
bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 11/12/2021 e as demais
subsequentes em 11/12/2022, 11/12/2023 e 11/12/2024, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$279.402,73 (duzentos e setenta e nove mil
quatrocentos e dois reais e setenta e trés centavos) pagos através de

financiamento bancario.

° UNIDADE 124 - RAILTON GOMES DE BARROS,
inscrito no CPF/MF sob o n°080.615.358-07, RG n° 18403315, e
ROSIMEIRE GOMES DE BARROS LIMA, inscrito no CPF/MF sob o
n°070.093.558-43, RG n°® 19295877 ambos com endereco a Rua Tambau
303, Vila Nossa Sra. de Fatima, Sao Vicente/SP, CEP: 11355-030. Seu
contrato foi no valor de R$406.332,86 (quatrocentos e seis mil e trezentos e
trinta e dois reais e oitenta e seis centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$100.454,40 (cem mil quatrocentos e cinquenta e
quatro reais e quarenta centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas
mensais no valor de R$2.098,80 (dois mil e noventa e oito reais e oitenta

centavos) cada, vencendo a primeira em 20/02/2021 e as demais nos dias
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e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas através de boletos

bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 20/12/2021 e as demais
subsequentes em 20/12/2022, 20/12/2023 e 20/12/2024, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$285.878,46 (duzentos e oitenta e cinco mil
oitocentos e setenta e oito reais e quarenta e seis centavos) pagos através

de financiamento bancario.

° UNIDADE 125 - JOHNATAN BRUNO RUFFINONI,
inscrito no CPF/MF sob o n°243.233.438-84, RG n°299137107, e
KATERINE BARBOSA DOS REIS, inscrito no CPF/MF sob o
n°016.040.772-98, RG n°® 1173409 ambos com endereco a Rua Colémbia
345, apto 82, Guilhermina, Praia Grande/SP, CEP: 11702-020. Seu
contrato foi no valor de R$426.649,48 (quatrocentos e vinte seis mil e
seiscentos e quarenta e nove reais € quarenta e oito centavos) pagos da
seguinte forma:

a)R$106.477,44 (cento e seis mil quatrocentos e setenta
e sete reais e quarenta e quatro centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas
fixas mensais no valor de R$2.218,28 (dois mil duzentos e dezoito reais e
vinte e oito centavos) cada, vencendo a primeira em 27/03/2022 e as
demais nos dias e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas
através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a

primeira parcela tera o seu vencimento em 27/03/2023 e as demais
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subsequentes em 27/03/2024, 27/03/2025 e 27/03/2026, todas

expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.
c) R$300.172,04 (trezentos mil cento e setenta e dois

reais e quatro centavos) pagos através de financiamento bancario.

° UNIDADE 131 - EDISON PAVAO JUNIOR, inscrito
no CPF/MF sob o n°265.359.818-35, RG n°290614580, com endereco a
Praca Julio Mesquita 97, apto 407, Santa Efigenia, Sao Paulo/SP,
CEP:01209-010. Seu contrato foi no valor de R$411.930,38 (quatrocentos
e onze mil novecentos e trinta reais e trinta e oito centavos) pagos da
seguinte forma:

a)R$102.113,76 (cento e dois mil cento e treze reais e
setenta e seis centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas mensais no
valor de R$2.127,37 (dois mil cento e vinte e sete reais e trinta e sete
centavos) cada, vencendo a primeira em 21/01/2021 e as demais nos dias
e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas através de boletos
bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 21/12/2021 e as demais
subsequentes em 21/12/2022, 21/12/2023 e 21/12/2024, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$289.816,62 (duzentos e oitenta e nove mil
oitocentos e dezesseis reais e sessenta e dois centavos) pagos através de

financiamento bancario.

° UNIDADE 133 - VEBERT MARCELO ARAUJO,
inscrito no CPF/MF sob 0 n°105.056.938-52, RG n°171956886, ¢ MARCIA
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PEREIRA DE SOUZA ARAUJO, inscrito no CPF/MF sob 0 n°170.934.008-

84, RG n°1247692645 ambos com endereco a Rua Arthur Bliss, 344 apto
23, casa Blanca, Sao Paulo/SP, CEP:05842-020. Seu contrato foi no valor

de R$404.482,06 (quatrocentos e quatro mil quatrocentos e oitenta e dois
reais e seis centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$102.285,12 (cento e dois mil duzentos e oitenta e
cinco reais e doze centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas mensais
no valor de R$2.130,94 (dois mil cento e trinta reais e noventa e quatro
centavos) cada, vencendo a primeira em 12/02/2021 e as demais nos dias
e meses subsequentes até final liquidacdo, expedidas através de boletos
bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 12/12/2021 e as demais
subsequentes em 12/12/2022, 12/12/2023 e 12/12/2024, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$282.196,94 (duzentos e oitenta e dois mil cento e
noventa e seis reais e noventa e quatro centavos) pagos através de

financiamento bancario.

° UNIDADE 134 - FELIPY VIEIRA BRAGA, inscrito
no CPF/MF sob o n°414.548.728-10, RG n°44293434, ¢ KIMBERLY
BRENE MORAES, inscrito no CPF/MF sob o n°484.285.108-22, RG
n°55835798 ambos com endereco a Rua Prof. Lovely Plauchut 629, vila
mateo bei, Sdo Vicente/ SP, CEP:11335-300. Seu contrato foi no valor de
R$430.915,97 (quatrocentos e trinta mil novecentos e quinze reais e
noventa e sete centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$107.742,24 (cento e dois mil duzentos e oitenta e

cinco reais e doze centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas mensais
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no valor de R$2.244,63 (dois mil duzentos e quarenta e quatro reais e

sessenta e trés centavos) cada, vencendo a primeira em 25/11/2021 e as
demais nos dias e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas
através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 25/11/2022 e as demais
subsequentes em 25/11/2023, 25/11/2024 e 25/11/2025, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$303.173,73 (trezentos e trés mil cento e setenta e
trés reais e setenta e trés centavos) pagos através de financiamento

bancario.

° UNIDADE 136, 163 - SOFIA DE SOUZA,
adquirente da unidade 136 do empreendimento La Premier VII, inscrito no
CPF/MF sob o0 n°053.964.988-03, RG n° 135347531, com endereco a Rua
Gastao Videal 672, Vila Amorim, Suzano/SP. Seu contrato foi de permuta
da casa residencial n°02 da planta situada na rua bolivia 559, no
loteamento denominado irapuru e seu respectivo terreno constituido da

parte do lote n°12, da quadra n°11, na cidade de Praia Grande/SP.

° UNIDADE 141 - GISLENE GONCALVES DA
SILVA, inscrito no CPF/MF sob 0 n°281.842.738-00, RG n°337690388 com
endereco a Avenida Presidente Castelo Branco, 4656, apto 43, Aviacao,
Praia Grande/SP, CEP:11702-705. Seu contrato foi no valor de
R$416.049,69 (quatrocentos e dezesseis mil quarenta e nove reais e
sessenta e nove centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$103.334,88 (cento e trés mil trezentos e trinta e

quatro reais e oitenta e oito centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas
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mensais no valor de R$2.152,81 (dois mil cento e cinquenta e dois reais e

oitenta e um centavos) cada, vencendo a primeira em 20/12/2020 e as
demais nos dias e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas
através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 20/12/2021 e as demais
subsequentes em 20/12/2022, 20/12/2023 e 20/12/2024, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$292.714,81 (duzentos e noventa e dois mil
setecentos e quatorze reais e oitenta e um centavos) pagos através de

financiamento bancario.

° UNIDADE 142 - MARCIA REGINA AMARAL
SANTOS, inscrito no CPF/MF sob o0 n°062.965.498-06 RG n°16.750.071-
5, e, esposo, ADALBERTO APARECIDO SANTOS, inscrito no CPF/MF sob
01n°161.044.308-05 RG n°25.270.397-2 ambos com endereco a Rua Maria
Fernanda, 361, Jardim Graziela, Barueri/SP CEP:06418-060. Seu contrato
foi no valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), pago a vista em
transferéncia bancaria para Caixa Economica Federal AG 0964-003-
2989/7 a favor de Sculp Construtora e Incorporadora Ltda, CNPJ
18.242.220/0001-97, na data de 06/10/2021.

° UNIDADE 143 - WELLINGTON INACIO
PEREIRA, inscrito no CPF/MF sob 0 n°003.330.141-70, RG n°54351329 E
LUANA DA SILVA LACERDA PEREIRA, inscrito no CPF/MF sob o
n°376.335.148-50, RG n®°49672757, ambos com endereco a Avenida
Presidente Castelo Branco,13616, apto 203, Vila Caicara, Praia Grande/SP,
CEP:11706-500. Seu contrato foi no valor de R$408.526,89 (quatrocentos
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e oito mil quinhentos e vinte e seis reais e oitenta e nove centavos) pagos da

seguinte forma:

a)R$103.508,16 (cento e trés mil trezentos quinhentos e
oito reais e dezesseis centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas
mensais no valor de R$2.156,42 (dois mil cento e cinquenta e seis reais e
quarenta e dois centavos) cada, vencendo a primeira em 10/03/2021 e as
demais nos dias e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas
através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 10/12/2021 e as demais
subsequentes em 10/12/2022, 10/12/2023 e 10/12/2024, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$285.018,76 (duzentos e oitenta e cinco mil e
dezoito reais e setenta e seis centavos) pagos através de financiamento

bancario.

° UNIDADE 144 - RAFAEL LEANDRO DE SOUZA,
inscrito no CPF/MF sob 0 n°340.388.468-65, RG n°28300835 E PATRICIA
SOUZA GOIS, inscrito no CPF/MF sob o n°374.118.228-17, RG
n°449176721, ambos com endereco a Rua Vitor Torquato dos Santos, 310
CA, Parque das Bandeiras, Sao Vicente/SP, CEP:11346-150. Seu contrato
foi no valor de R$414.500,16 (quatrocentos e quatorze mil e quinhentos
reais e dezesseis centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$102.875,54 (cento e dois mil oitocentos e setenta e
cinco reais e cinquenta e quatro centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas
fixas mensais no valor de R$2.143,24 (dois mil cento e quarenta e trés reais

e vinte e quatro centavos) cada, vencendo a primeira em 12/02/2021 e as
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demais nos dias e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas

através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 12/12/2021 e as demais
subsequentes em 12/12/2022, 12/12/2023 e 12/12/2024, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$50.000,00 (cinquenta mil reais) em recursos FGTS

d) R$241.624,64 (duzentos e quarenta e um mil
seiscentos e vinte e quatro reais e sessenta e quatro centavos) pagos atraveés

de financiamento bancario.

° UNIDADE 145 - ANA SEVERO MARQUES,
adquirente da unidade 145 do empreendimento La Premier VII, inscrito no
CPF/MF sob o0 n°482.856.170-68, RG n° 267063908, com endereco a Rua
Monteiro Lobato, 391, apto 55, Ocian, Praia Grande/SP, CEP: 11704-150.
Seu contrato foi no valor de R$414.500,16 (quatrocentos e quatorze mil e
quinhentos reais e dezesseis centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$102.875,52 (cento e dois mil oitocentos e setenta e
cinco reais e cinquenta e dois centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas
fixas mensais no valor de R$2.143,24 (dois mil cento e quarenta e trés reais
e vinte e quatro centavos) casa, vencendo a primeira em 12/02/2021 e as
demais nos dias e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas

através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a

primeira parcela tera o seu vencimento em 12/12/2021 e as demais
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subsequentes em 12/12/2022, 12/12/2023 e 12/12/2024, todas

expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.
c) R$291.624,62 (duzentos e noventa e um mil
seiscentos e vinte e quatro reais e sessenta e dois centavos) pagos através

de financiamento bancario.

° UNIDADE 146 - ALBERTO BRISCESE
MARTINEZ, inscrito no CPF/MF sob 0 n°215.634.868-57, RG n°43498470
E LAIS LOPES CANUTO, inscrito no CPF/MF sob 0 n°228.218.268-50, RG
n°33576959, ambos com endereco a Rua Felipe Camarao, 27, apto 21,
Aparecida, Santos/SP, CEP:11025-250. Seu contrato foi no valor de
R$431.622,47 (quatrocentos e trinta e um mil seiscentos e vinte e dois reais
e quarenta e sete centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$107.951,52 (cento e sete mil novecentos e
cinquenta e um reais e cinquenta e dois centavos) em 48 (quarenta e 0ito)
parcelas fixas mensais no valor de R$2.248,99 (dois mil duzentos e
quarenta e oito reais € noventa e nove centavos) cada, vencendo a primeira
em 07/03/2022 e as demais nos dias e meses subsequentes até final
liquidacao, expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp
Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 07/03/2023 e as demais
subsequentes em 07/03/2024, 07/03/2025 e 07/03/2026, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) em recursos

FGTS
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d) R$278.670,95 (duzentos e setenta e oito mil

seiscentos e setenta reais e noventa e cinco centavos) pagos através de

financiamento bancario.

° UNIDADE 151 - RITA DA CONCEICAO DE
ARAUJO, inscrito no CPF/MF sob o0 n°781.530.188-68 RG n°17510184-X,
com endereco a Avenida Brasil, 959 apto 22, Guilhermina, Praia
Grande/SP. Seu contrato foi no valor de R$ 180.000,00 (cento € oitenta mil
reais), pago através de permuta representado pelo apartamento 22
localizado no edificio Nagib, no terceiro andar, situado na Rua Icari esquina

com Avenida Brasil, Guilhermina, Praia Grande/SP.

° UNIDADE 152 - ALTINO OLIVEIRA BARBOSA DE
MORAES, inscrito no CPF/MF sob o n°274.558.978-47 RG n°24822647,
TALITA MUNIZ JACOB BARBOSA DE MORAES, inscrito no CPF/MF sob
0 n°355.470.438-50 MG n°42400053, ambos com endereco a Rua Carlos
Martins de Souza, 61, Tupiry, Praia Grande/SP, CEP:11719-020. Seu
contrato foi no valor de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais), pago a
vista em transferéncia bancaria para Caixa Econdomica Federal AG 0964-
003-2989/7 a favor de Sculp Construtora e Incorporadora Ltda, CNPJ
18.242.220/0001-97, na data de 24/09/2021.

° UNIDADE 153 - SERGIO OLIVEIRA FERREIRA,
inscrito no CPF/MF sob o n°062.223.528-12, RG n°19296045, JULICE
MARQUES ALEIXO OLIVEIRA, inscrito no CPF/MF sob 0 n°133.576.298-
10, RG n°206835541 ambos com endereco a Rua Celeste Diegues de
Oliveira, 32, Vila Nova Sao Vicente, Sao Vicente/SP, CEP:11346-350. Seu
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contrato foi no valor de R$412.612,15 (quatrocentos e doze mil e seiscentos

e doze reais e quinze centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$124.742,88 (cento e vinte e quatro mil setecentos e
quarenta e dois reais e oitenta centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas
fixas mensais no valor de R$2.598,81 (dois mil quinhentos e noventa e oito
reais e oitenta e um centavos) cada, vencendo a primeira em 20/12/2020 e
as demais nos dias e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas
através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$287.869,27 (duzentos e oitenta e sete mil
oitocentos e sessenta e nove reais e vinte sete centavos) pagos através de

financiamento bancario.

° UNIDADE 154 - MAURICIO GIACMIN, inscrito no
CPF/MF sob o n°086.809.868-01, RG n°17093818, com endereco a Rua
Alameda Escocia, 500, Parque das Bandeiras, Indaiatuba/SP, CEP:1333-
753. Seu contrato foi no valor de R$418.645,16 (quatrocentos e dezoito mil
e seiscentos e quarenta e cinco reais e dezesseis centavos) pagos da seguinte
forma:

a)R$104.104,32 (cento e quatro mil cento € quatro reais
e trinta e dois centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas mensais no
valor de R$2.168,84 (dois mil cento e sessenta e oito reais e oitenta e quatro
centavos) cada, vencendo a primeira em 16/03/2021 e as demais nos dias
e meses subsequentes até final liquidacdo, expedidas através de boletos
bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 20/12/2021 e as demais
subsequentes em 20/12/2022, 20/12/2023 e 20/12/2024, todas

expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.
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c) R$294.540,84 (duzentos e noventa e quatro mil

quinhentos e quarenta reais e oitenta e quatro centavos) pagos através de

financiamento bancario.

° UNIDADE 155 - EDISON PAVAO JUNIOR, inscrito
no CPF/MF sob o n°265.359.818-35, RG n°290614580, com endereco a
Praca Julio Mesquita 97, apto 407, Santa Efigenia, Sao Paulo/SP,
CEP:01209-010. Seu contrato foi no valor de R$418.645,16 (quatrocentos
e dezoito mil seiscentos e quarenta e cinco reais e dezesseis centavos) pagos
da seguinte forma:

a)R$104.104,32 (cento e quato mil cento e quato reais e
trinta e dois centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas mensais no
valor de R$2.168,84 (dois mil cento e sessenta e oito reais e oitenta e quatro
centavos) cada, vencendo a primeira em 21/01/2021 e as demais nos dias
e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas através de boletos
bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 21/12/2021 e as demais
subsequentes em 21/12/2022, 21/12/2023 e 21/12/2024, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$294.540,86 (duzentos e noventa e quatro mil
quinhentos e quarenta reais e oitenta e seis centavos) pagos através de

financiamento bancario.

° UNIDADE 156 - MARCO AURELIO RIBEIRO DE
SOUZA, inscrito no CPF/MF sob o0 n°489.900.658-60, RG n°569681923, E
JAYNNE DA SILVA MATIAS, inscrito no CPF/MF sob 0 n°418.750.088-02,
RG n°536488551, ambos com endereco a Rua Dr. Ciro Carneiro, 260, apto
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55, Guilhermina, Praia Grande/SP, CEP:11702-220. Seu contrato foi no

valor de R$435.938,69 (quatrocentos e trinta e cinco mil novecentos e trinta
e oito reais e sessenta e nove centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$109.230,72 (cento e nove mil duzentos e trinta reais
e setenta e dois centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas mensais no
valor de R$2.275,64 (dois mil duzentos e setenta e cinco reais e sessenta e
quatro centavos) cada, vencendo a primeira em 25/03/2022 e as demais
nos dias e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas através de
boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 25/03/2023 e as demais
subsequentes em 25/03/2024, 25/03/2025 e 25/03/2026, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$306.707,97 (trezentos e seis mil setecentos e sete

reais e noventa e sete centavos) pagos através de financiamento bancario.

° UNIDADE 161 - RONNEY CLEBER DO
NASCIMENTO BORGES, inscrito no CPF/MF sob 0 n°308.810.978-29, RG
n°35146793, E ADRIANA DE ARAUJO RODRIGUES BORGES, inscrito no
CPF/MF sob 0 n°361.859.218-39, RG n°40519546, ambos com endereco a
Rua Sargento Carlos Alberto Cavalcante Lazarim, 152 BL32, Nova Mirim,
Praia Grande/SP, CEP:11717-030. Seu contrato foi no valor de
R$445.632,87 (quatrocentos e quarenta e cinco mil seiscentos e trinta e

dois reais e oitenta centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$112.104,96 (cento e doze mil cento e quatro reais e
noventa e seis centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas mensais no

valor de R$2.335,52 (dois mil trezentos e trinta e cinco reais e cinquenta e

Sdo Vicente Praia Grande
R. Frei Gaspar 516, sala 4 — Centro Av. Marechal Mallet 962 - Canto do Forte
Tel: +55 (13) 3467-5928 | 99680-9675 Tel: +55 (13) 3596-2432 | 99614-9336

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2023 as 18:28 , sob o nimero WPGE237028%5%9239

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo RySIMNDAGL.



fls. 83885

s ) Sociedade de Advogados sob n216.138 OAB/SP
o -g contato@molica.com.br
- www.molica.com.br

.. ADVOGADOS

dois centavos) cada, vencendo a primeira em 10/06/2021 e as demais nos

dias e meses subsequentes até final liquidacdo, expedidas através de
boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 10/06/2022 e as demais
subsequentes em 10/06/2023, 10/06/2024 e 10/06/2025, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$313.527,91 (trezentos e treze mil quinhentos e
vinte e sete reais e noventa e um centavos) pagos através de financiamento

bancario.

° UNIDADE 162 - ROGERIO LOCILHA, inscrito no
CPF/MF sob o n°283.399.378-12, RG n°283204527, E LETICIA KIRAY
MORAIS, inscrito no CPF/MF sob 0 n°291.637.338-11, RG n°324682323,
ambos com endereco a Rua Alameda da Americanas, 34, apto 93,
Guilhermina, Praia Grande/SP, CEP:11702-080. Seu contrato foi no valor
de R$424.412,29 (quatrocentos e vinte e quatro mil quatrocentos e doze

reais e vinte e nove centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$105.814,08 (cento e cinco mil oitocentos e quatorze
reais e oito centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas mensais no valor
de R$2.204,46 (dois mil duzentos e quatro reais e quarenta e seis centavos)
cada, vencendo a primeira em 20/12/2020 e as demais nos dias e meses
subsequentes até final liquidacao, expedidas através de boletos bancarios
em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a

primeira parcela tera o seu vencimento em 20/12/2021 e as demais
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subsequentes em 20/12/2022, 20/12/2023 e 20/12/2024, todas

expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.
c) R$298.598,37 (duzentos e noventa e oito mil
quinhentos e noventa e oito reais e trinta e sete centavos) pagos através de

financiamento bancario.

° UNIDADE 164 - ALEXANDRA LOPES COSTA,
inscrito no CPF/MF sob o n°®295.558.398-75, RG n°277900724, com
endereco a Rua Luis Aranha de Vasconcelos, 41, Jardim Vergueiro, Sao
Paulo/SP, CEP:05818-330. Seu contrato foi no valor de R$443.973,16
(quatrocentos e quarenta e trés mil novecentos e setenta e trés reais e

dezesseis centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$111.612,48 (cento e onze mil seiscentos e doze
reais e quarenta e oito centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas
mensais no valor de R$2.325,26 (dois mil trezentos e vinte e cinco reais e
vinte e seis centavos) cada, vencendo a primeira em 26/04/2021 e as
demais nos dias e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas
através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 26/12/2021 e as demais
subsequentes em 26/12/2022, 26/12/2023 e 26/12/2024, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$312.360,68 (trezentos e doze mil trezentos e

sessenta reais e sessenta e oito e centavos) pagos através de financiamento

bancario.
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) UNIDADE 171 - WALTER CUNHA OLIVEIRA,
inscrito no CPF/MF sob 0 n°325.991.048-40, RG n°43554033, E STEFANY
WELLS DE CARVALHO OLIVEIRA, inscrito no CPF/MF sob o
n°332.591.988-06, RG n°36118950 ambos com endereco a Rua Giulio
Romano, 141, apto 83, Butanta, Sao Paulo/SP, CEP:05358-090. Seu

contrato foi no valor de R$450.089,20 (quatrocentos e cinquenta mil e

oitenta e nove reais e vinte centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$113.425,92 (cento e treze mil quatrocentos e vinte
e cinco reais e noventa e dois centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas
fixas mensais no valor de R$2.363,04 (dois mil trezentos e sessenta e tres
reais e dois centavos) cada, vencendo a primeira em 30/07/2021 e as
demais nos dias e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas

através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 30/07/2022 e as demais
subsequentes em 30/07/2023, 30/07/2024 e 30/07/2025, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$316.663,28 (trezentos e dezesseis mil seiscentos e
sessenta e trés reais e vinte e oito centavos) pagos através de financiamento

bancario.

° UNIDADE 172 - JEMIMA VIEIRA DE ALENCAR,
inscrito no CPF/MF sob o n°286.887.078-39, RG n°428751775,com
endereco a Rua Iporanga, 464, apto 32, Guilhermina, Praia Grande/SP.
Seu contrato foi no valor de R$450.089,20 (quatrocentos e cinquenta mil e

oitenta e nove reais e vinte centavos) pagos da seguinte forma:
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a)R$113.425,92 (cento e treze mil quatrocentos e vinte
e cinco reais e noventa e dois centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas
fixas mensais no valor de R$2.363,04 (dois mil trezentos e sessenta e tres
reais e dois centavos) cada, vencendo a primeira em 17/03/2021 e as
demais nos dias e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas
através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 20/12/2021 e as demais
subsequentes em 20/12/2022, 20/12/2023 e 20/12/2024, todas

expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$316.663,28 (trezentos e dezesseis mil seiscentos e
sessenta e trés reais e vinte e oito centavos) pagos através de financiamento

bancario.

° UNIDADE 173 - ANA SEVERO MARQUES,
adquirente da unidade 173 do empreendimento La Premier VII, inscrito no
CPF/MF sob o0 n°482.856.170-68, RG n° 267063908, com endereco a Rua
Monteiro Lobato, 391, apto 55, Ocian, Praia Grande/SP, CEP: 11704-150.
Seu contrato foi no valor de R$441.950,59 (quatrocentos e quarenta e um
mil e novecentos e cinquenta reais e cinquenta e nove centavos) pagos da

seguinte forma:

a)R$113.613,12 (cento e treze mil seiscentos e treze
reais e doze centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas fixas mensais no
valor de R$2.366,94 (dois mil trezentos e sessenta e trés reais e noventa e

quatro centavos) cada, vencendo a primeira em 26/11/2021 e as demais
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nos dias e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas através de

boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 26/11/2022 e as demais
subsequentes em 26/11/2023, 26/11/2024 e 26/11/2025, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$308.337,47 (trezentos e oito mil trezentos e trinta
e sete reais e quarenta e sete centavos) pagos através de financiamento

bancario.

° UNIDADE 174 - DOUGLAS REGIS DOS SANTOS,
inscrito no CPF/MF sob o n°331.593.758-38, RG n° 351476313, com
endereco a Rua Sete de Setembro, 1500 apto 61, Jardim Morumbi, Lencois
Paulista/SP, CEP: 18683-000. Seu contrato foi no valor de R$448.412,89
(quatrocentos e quarenta e oito mil e quatrocentos e doze reais e oitenta e

nove centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$112.928,64 (cento e doze mil novecentos e vinte e
oito reais e sessenta e quatro centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas
fixas mensais no valor de R$2.352,68 (dois mil trezentos e cinquenta e dois
reais e sessenta e oito centavos) cada, vencendo a primeira em 27/09/2021
e as demais nos dias e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas
através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 27/09/2022 e as demais
subsequentes em 27/09/2023, 27/09/2024 e 27/09/2025, todas

expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.
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c) R$315.484,25 (trezentos e quinze mil quatrocentos e

oitenta e quatro reais e vinte e cinco centavos) pagos através de

financiamento bancario.

° UNIDADE 175 - LUCILAINE DE NOFFRI,
portadora do Rg n° 18.838.870-9 SSP/SP, inscrito sob o CPF/MF n°
118.846.828-63, residente e domiciliada a Rua Jarina, 59, Vista Alegre -
Vinhedo/SP, CEP: 13280-000. Seu contrato foi no valor de R$448.412,89
(quatrocentos e quarenta e oito mil e quatrocentos e doze reais e oitenta e

nove centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$112.928,64 (cento e doze mil novecentos e vinte e
oito reais e sessenta e quatro centavos) em 48 (quarenta e oito) parcelas
fixas mensais no valor de R$2.352,68 (dois mil trezentos e cinquenta e dois
reais e sessenta e oito centavos) cada, vencendo a primeira em 04/11/2021
e as demais nos dias e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas
através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 04/11/2022 e as demais
subsequentes em 04/11/2023, 04/11/2024 e 04/11/2025, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$315.484,25 (trezentos e quinze mil quatrocentos e
oitenta e quatro reais e vinte e cinco centavos) pagos através de

financiamento bancario.

° UNIDADE 176 - JOAO PAULO SALIM, adquirente
da unidade 94 do empreendimento La Premier VII, inscrito no CPF/MF sob

0n°293.457.758.97 RG n°28217822, com endereco a Rua Sao Joao 38 apto
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43 - caicara - Praia Grande/SP CEP:11706-170. Seu contrato foi no valor

de R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais), pago a vista em transferéncia
bancaria para Caixa Econdmica Federal AG 0964-003-2989/7 a favor de
Sculp Construtora e Incorporadora Ltda, CNPJ 18.242.220/0001-97, na
data de 17/06/2021.

° UNIDADE 181 - JAMES DONALTE RODRIGUES
SANTOS, inscrito sob o CPF/MF n°106.054.588-80 e RG n° 21452074, e
MARIA RITA DE CAMPOS DONALTE SANTOS, inscrito sob o CPF/MF
n°127.953.048-05 e RG n°22309507, ambos residente e domiciliados a Rua
Neide Aparecida Stancatti Marques, 155, apto 02, Jardim Siriema,
Sorocaba/SP, CEP: 18075-775. Seu contrato foi no valor de R$454.590,09
(quatrocentos e cinquenta e quatro mil e quinhentos e noventa reais e nove

centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$114.759,84 (cento e quatorze mil setecentos e
cinquenta e nove reais e oitenta e quatro centavos) em 48 (quarenta e oito)
parcelas fixas mensais no valor de R$2.390,83 (dois mil trezentos e noventa
reais e oitenta e trés centavos) cada, vencendo a primeira em 16/08/2021
e as demais nos dias e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas
através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 16/07/2022 e as demais
subsequentes em 16/07/2023, 16/07/2024 e 16/07/2025, todas

expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.
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c) R$319.830,25 (trezentos e dezenove mil oitocentos e

trinta reais e vinte e cinco centavos) pagos através de financiamento

bancario.

° UNIDADE 182 - RICARDO MACHADO CARDOSO
FILHO, inscrito sob o CPF/MF n°466.465.088-44 e RG n°468486793, e
JULIANA ALICE RAMOS, inscrito sob o CPF/MF n°097.135.339-50 e RG
n°671209437, ambos residente e domiciliados a Rua Carlos MMartiniano
de A. Bitencourt, 193, apto 125, Aviacao Praia Grande/SP, CEP: 11702-
4105. Seu contrato foi no valor de R$454.590,09 (quatrocentos e cinquenta
e quatro mil e quinhentos e noventa reais e nove centavos) pagos da

seguinte forma:

a)R$114.759,84 (cento e quatorze mil setecentos e
cinquenta e nove reais e oitenta e quatro centavos) em 48 (quarenta e 0ito)
parcelas fixas mensais no valor de R$2.390,83 (dois mil trezentos e noventa
reais e oitenta e trés centavos) cada, vencendo a primeira em 13/09/2021
e as demais nos dias e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas
através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 13/09/2022 e as demais
subsequentes em 13/09/2023, 13/09/2024 e 13/09/2025, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$319.830,25 (trezentos e dezenove mil oitocentos e

trinta reais e vinte e cinco centavos) pagos através de financiamento

bancario.
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° UNIDADE 183 - RENATO COELHO DE FREITAS
OLIVEIRA, inscrito sob o CPF/MF n°340.617.948-76 e RG n°28.679.879-
7, e KATIA APARECIDA COELHO DE FREITAS OLIVEIRA, inscrito sob o
CPF/MF n°304.937.278-84 e RG n°28.393.743, ambos residente e
domiciliados a Rua Carlos Martiniano de A. Bitencourt, 193, apto 125,
Aviacao Praia Grande/SP, CEP: 11702-4105. Seu contrato foi no valor de
R$446.370,10 (quatrocentos e quarenta e seis mil e trezentos e setenta

reais e dez centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$114.948,96 (cento e quatorze mil novecentos e
quarenta e oito reais e noventa e seis centavos) em 48 (quarenta e 0ito)
parcelas fixas mensais no valor de R$2.394,77 (dois mil trezentos e noventa
e quatro reais e setenta e sete centavos) cada, vencendo a primeira em
21/05/2021 e as demais nos dias e meses subsequentes até final
liquidacao, expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp
Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 21/05/2022 e as demais
subsequentes em 21/05/2023, 21/05/2024 e 21/05/2025, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$311.421,14 (trezentos e onze mil quatrocentos e

vinte e um reais e quatorze centavos) pagos através de financiamento

bancario.
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UNIDADE 184 - PAULA ALCAIDE RODRIGUES,

inscrito sob o CPF/MF n°322.642.468-80 e RG n°40421644, residente e
domiciliado a Rua Jarumas, 347, Tupi, Praia Grande/SP, CEP: 11703-550.

Seu contrato foi no valor de R$452.897,01 (quatrocentos e cinquenta e dois
mil e oitocentos e noventa e sete reais e um centavo) pagos da seguinte

forma:

a)R$114.258,24 (cento e quatorze mil duzentos e
cinquenta e oito reais e vinte e quatro centavos) em 48 (quarenta e oito)
parcelas fixas mensais no valor de R$2.380,38 (dois mil trezentos e oitenta
reais e trinta e oito centavos) cada, vencendo a primeira em 27/09/2021 e
as demais nos dias e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas
através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 27/09/2022 e as demais
subsequentes em 27/09/2023, 27/09/2024 e 27/09/2025, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$318.638,77 (trezentos e dezoito mil seiscentos e
trinta e oito reais e setenta e sete centavos) pagos através de financiamento

bancario.

° UNIDADE 185 - JACQUELINE BARSOTTI
OBERHUBER, inscrito sob o CPF/MF n°065.317.788-73 e RG
n°166884133, com endereco a Rua Ipanema, 514, apto 78, Guilhermina,
Praia Grande/SP, CEP: 11701-600. Seu contrato foi no valor de
R$452.897,02 (quatrocentos e cinquenta e dois mil e oitocentos e noventa

e sete reais e dois centavos) pagos da seguinte forma:
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a)R$114.258,24 (cento e quatorze mil duzentos e

cinquenta e oito reais e vinte e quatro centavos) em 48 (quarenta e oito)
parcelas fixas mensais no valor de R$2.380,38 (dois mil trezentos e oitenta
reais e vinte e quatro centavos) cada, vencendo a primeira em 09/10/2021
e as demais nos dias e meses subsequentes até final liquidacao, expedidas
através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 09/10/2022 e as demais
subsequentes em 09/10/2023, 09/10/2024 e 09/10/2025, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$318.638,78 (trezentos e dezoito mil seiscentos e
trinta e oito reais e setenta e oito centavos) pagos através de financiamento

bancario.

° UNIDADE 186 - ROGERIO ELIAS OLIVEIRA DA
CRUZ, inscrito sob o CPF/MF n°247.421.338-46 e RG n°259142256, E
SILVANA PEREIRA DA SILVA, inscrito sob o CPF/MF n°269.179.448-23 e
RG n°344482893, ambos com endereco a Rua Gavea, 78, apto 142,
Guilhermina, Praia Grande/SP, CEP: 11701-570. Seu contrato foi no valor
de R$449.148,07 (quatrocentos e quarenta e nove mil e cento e quarenta e

oito reais e sete centavos) pagos da seguinte forma:

a)R$113.146,56 (cento e quatorze mil duzentos e
cinquenta e oito reais e vinte e quatro centavos) em 48 (quarenta e oito)
parcelas fixas mensais no valor de R$2.357,22 (dois mil trezentos e
cinquenta e sete reais e vinte e dois centavos) cada, vencendo a primeira em

22/03/2022 e as demais nos dias e meses subsequentes até final
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liquidacao, expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp

Construtora.

b) R$20.000,00 (vinte mil reais) divididos em 4 (quatro)
parcelas fixas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo que a
primeira parcela tera o seu vencimento em 22/03/2023 e as demais
subsequentes em 22/03/2024, 22/03/2025 e 22/03/2026, todas
expedidas através de boletos bancarios em favor da Sculp Construtora.

c) R$316.001,51 (trezentos e dezesseis mil e um real e

cinquenta e um centavos) pagos através de financiamento bancario.

° UNIDADE 191, 192, 193, 194, 195, 196 -
ALEXANDRO DE FATIMA ALMEIDA inscrito no CPF/MF sob o n°
276.196.128-58, RG n°33.139.201-X, e esposa, ALESSANDRA DOS
SANTOS ALMEIDA, inscrita no CPF/MF sob o n°® 329.985.458-58, RG
n°26.580.996-4 ambos com endereco a Rua General Osoério 54, casa 06,
Canto do Forte, Praia Grande/SP. Nao sabemos a forma de pagamento uma
vez que nos foi apresentado somente o adendo contratual. Assim,

solicitamos a apresentacao do contrato mae.

3. CONCLUSAO

Ante o exposto, conclui-se que, tendo as citadas
unidades do Residencial La Premier VII, sido analisadas, sugerimos aos
proprietarios que apresentem seus comprovantes de pagamento como prova

irrefutavel de sua quitacao, além de seus contratos mae.

Temos na analise dos contratos em duplicidade até o

momento, a unidade 122.
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ASSOCIACAO DOS PROMITENTES COMPRADORES E ADQUIRENTES
DA UNIDADES HABITACIONAIS INDIVIDUALIZADAS E CREDORES DO
RESIDENCIAL LA PREMIER VII

ESTATUTO SOCIAL

ARTIGO 1° - DA DENOMINACAO E DA SEDE

A ASSOCIACAO DOS PROMITENTES COMPRADORES E ADQUIRENTES
DE UNIDADES HABITACIONAIS INDIVIDUALIZADAS DO RESIDENCIAL LA
PREMIER VII, entidade de direito privado, fundada em 13 de janeiro de
2023, constituida por tempo indeterminado, sem fins econémicos, de
carater organizacional, com sede e foro em Praia Grande, estado de Sao
Paulo, a Rua. Bolivia 503 - Guilhermina, Praia Grande - SP, 11701-850,
doravante designada simplesmente ASSOCIACAO.

ARTIGO 2° - DA FINALIDADE SOCIAL

No desenvolvimento de suas atividades, a ASSOCIACAO observara os

principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade,

economicidade e eficiéncia, tendo por finalidade:
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I.  Promover a conclusdao das obras concernentes ao empreendimento
denominado Residencial LA PREMIER VII, do tipo prédio de
apartamentos residenciais (condominio edilico), situado na Rua.
Bolivia 503 - Guilhermina, Praia Grande - SP, 11701-850, mediante a
ASSOCIACAO de seus membros, representando-os junto a
construtora e incorporadora originaria, titular registral da edificacao;
a eventuais empreiteiras, construtoras, incorporadoras e/ou
empresas do ramo da construcao civil que, eventualmente, sejam
contratadas para a conclusao das obras ou alguma (s) unidade(s)
autonoma(s); aos fornecedores; aos oOrgaos publicos federais,
estaduais e municipais; as entidades da administracao publica direta
e indireta, sejam elas federais, estaduais ou municipais, visando a
mais eficaz e rapida finalizacao das obras; OU ainda, viabilizar venda

ou eventuais permutas do imovel, a ser aprovada em Assembleia.

II. Promover, com realcar ao empreendimento acima citado, todos os
atos necessarios a obtencao de Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros, Carta de Habitacao - “Habite-se”; Registro de
Especificacao, Instituicaio e Convencao Condominial, com a
consequente abertura de matricula imobiliaria para cada uma das
unidades autdénomas; outorga de escrituras publicas de transmissao
das unidades habitacionais em favor de seus associados; e quaisquer

documentos que se facam necessarios;

III.  Celebrar com a construtora e incorporadora originaria, titular tabular
do empreendimento denominado Residencial LA PREMIER VII,

qualquer contrato, pacto, acordo, composicao e/ou documento, seja

Sdo Vicente Praia Grande
R. Frei Gaspar 516, sala 4 — Centro Av. Marechal Mallet 962 - Canto do Forte
Tel: +55(13)3467-5928|99680-9675 Tel: +55 (13)3596-2432 | 99614-9336

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2023 as 18:28 , sob o nimero WPGE237028%5%9239

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo RySFRNDACL.



fls. 88700

Sociedade de Advogadossobn216.1380AB/SP
. . contato@molica.com.br
www.molica.com.br

ADVOGADOS

na esfera extrajudicial ou judicial, que venha a possibilitar ou
garantir a conclusao das obras, assim como desembaraco de todos os

pontos (questoes burocraticas/documentais) aludidos no inciso II.

IV. Celebrar com outras empreiteiras, construtoras, incorporadoras e/ou
empresas que atuem no ramo da construcao civil qualquer pacto ou
contratacdo que venha a possibilitar ou garantir a conclusao das

obras;

V. Celebrar com profissionais da area contabil, juridica (advocaticia) e
imobiliaria qualquer pacto ou contratacao que venha a possibilitar ou
garantir a conclusao das obras, assim como o desembaraco de todos

os pontos (questoes burocraticas/documentais) aludidos no inciso II.

VI. Celebrar com terceiros contratos que tenham por escopo a promocao
de quaisquer interesses da ASSOCIACAO, tanto os que estdo
atrelados as obras quanto os de natureza documental, contabil,

econdmica e/ou juridica;

VII. Promover medidas e expedientes extrajudiciais, assim como ingressar
com acoes judiciais contra a construtora e incorporadora originaria,
titular tabular do empreendimento denominado Residencial LA
PREMIER VII, objetivando o deferimento da imissao na posse da
construcao, a consequente autorizacao para continuidade das obras
e a regularizacdao documental do prédio, ainda que as suas proprias

expensas, mediante o esforco comum de seus associados;
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VIII. Promover rateios e aportes entre seus associados, nos valores que se
fizerem necessarios, e emprega-los diretamente em favor das obras,
visando sua continuidade, aprimoramento e desembaraco de todos

os pontos (questoes burocraticas/documentais) aludidos no inciso II;

IX. Realizar, na medida da necessidade, estudos de natureza técnica,
comercial, mercadologica, contabil, financeira e juridica, buscando o
aperfeicoamento e a conclusao das obras pelas quais a ASSOCIACAO
€ constituida, assim como o desembaraco de todos os pontos

(questoes burocraticas/documentais) aludidos no inciso II;

X. Representar seus associados em qualquer juizo, instancia ou
tribunal, inclusive na esfera administrativa, para a defesa de seus

interesses comuns.

ARTIGO 3° - DA DURACAO

A ASSOCIACAO tera existéncia por tempo indeterminado e devera ser
dissolvida somente ao cabo das obras referidas no inciso I do artigo 2°
depois de concluidos/finalizados os contratos que, eventualmente, tiver
celebrado; encerrado seus compromissos, de qualquer natureza; e
resolvidas todas as questdoes burocraticas/documentais relativas ao
empreendimento denominado Residencial LA PREMIER VII, notadamente
as mencionadas no inciso II do artigo 2°. Resolvidos todos os pontos
supracitados, serao rateadas entre os associados as despesas e/ou dividas
remanescentes. A dissolucdo somente ocorrera depois de findo todos os

passivos, sejam eles economicos, administrativos ou juridicos. Estando
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apta para a dissolucao, sera dissolvida por deliberacao da maioria absoluta

dos associados.

Paragrafo Primeiro - Sem prejuizo do quanto estabelecido acima, a
ASSOCIACAO apenas sera dissolvida em virtude de determinacao legal, de
ato do Governo ou, ainda, por deliberacao de % (trés quartos) de seus

associados em Assembleia Geral Extraordinaria convocada para isso.

Paragrafo Segundo - Uma vez dissolvida a ASSOCIACAO, sua liquidacao se
dara de acordo com a legislacdo em vigor, destinando-se seus bens e
direitos, a época existentes, a quem os associados determinarem, o que
pode ser feito, inclusive, ao ente condominial, que ja estara formalmente
instituido, nao sendo possivel a reversao de tais bens e direitos a qualquer
associado diretamente, salvo no caso de reposicao de quantias antecipadas
para suplementacao da inadimpléncia e na prevista no paragrafo tinico do

artigo 24 do presente Estatuto.

ARTIGO 4° - DOS ASSOCIADOS

Sao associados fundadores todos quantos participarem da Assembleia
Geral constitutiva, realizada em 13 de janeiro de 2023, os quais,
necessariamente, sdo promitentes compradores ou adquirentes de
unidades habitacionais individualizadas do empreendimento denominado
Residencial LA PREMIER VII. Poderao ser admitidos na ASSOCIACAO
outros promitentes compradores ou adquirentes de unidades habitacionais
individualizadas do empreendimento denominado Residencial LA PREMIER

VII, desde que comprovem documentalmente essa condicdo. Nao havera
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qualquer distincdo entre os associados fundadores e os que vierem a
ingressar na ASSOCIACAO depois da sua constituicédo, entretanto todas as
despesas (quaisquer delas), rateios e/ou aportes recolhidos pelos
associados para a formacao e manutencdo da ASSOCIACAO, assim como
para consecucao dos seus fins, devidamente comprovadas, deverao ser
pagas de forma retroativa pelo novo associado, devidamente corrigidas pelo
Indice Nacional de Custo da Construcdo - INCC, de acordo com a

proporcionalidade que lhe couber.

Paragrafo Primeiro - A formacdo do quadro social é ligada ao numero de
unidades auténomas do empreendimento denominado Residencial LA
PREMIER VII, ja definidas em projeto construtivo e memorial de
incorporacio imobiliaria registrado. Portanto, a ASSOCIACAO nio tera mais
que 77 (setenta e sete) associados, uma vez que esse € o numero de
unidades habitacionais que o empreendimento em questao possui. Cada
unidade podera ter apenas 1 (um) associado para lhe representar, ainda
que no contrato ou documento de aquisicao figure um casal ou duas ou

mais pessoas na qualidade de promitentes compradores ou adquirentes.

Paragrafo Segundo - A admissdo de novo associado, inclusive em
substituicdo, ficara condicionada a apresentacdao de documento idéneo que
dé conta da sua condicao de promitente comprador ou adquirente de
unidade habitacional individualizada do empreendimento denominado
Residencial LA PREMIER VII, bem como a aprovacao da Diretoria Executiva,
por maioria simples dos votos dos membros presentes em sua reunido. Em

caso de empate, o voto do Presidente tera peso 2 (dois).
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Paragrafo Terceiro - A simples alienacao de alguma unidade para terceiros
nao significara a substituicdo do associado, devendo, para isso, serem
seguidas as regras contidas neste Estatuto, em especial a do paragrafo

anterior.

ARTIGO 5° - DOS DEVERES DOS ASSOCIADOS

Sao deveres de todos os associados:
I.  Cumprir e fazer cumprir o presente Estatuto;
II. Respeitar e cumprir as decisoes da Assembleia Geral
III. Zelar pelo bom nome da ASSOCIACAO;
IV. Defender o patriménio e os interesses da ASSOCIACAO;
V. Denunciar qualquer irregularidade verificada dentro da
ASSOCIACAO, para que a Diretoria Executiva tome providéncias;
VI. Estar ciente que, ao final das obras e concluidos os pontos dispostos
no inciso II do artigo 2°, apds a apuracao final das contas, se o saldo

for devedor, este sera rateado entre os associados.

Paragrafo Primeiro - A assembleia Geral podera instituir/estabelecer a
cobranca de contribuicoes, sejam elas associativas ou de qualquer
natureza, ordinarias ou extraordinarias, assim como, para o pleno
desenvolvimento e consecucado das finalidades elencadas no artigo 2°,
rateios, aportes etc. Estabelecidas essas obrigacoes, sera dever do associado
honrar pontualmente o respectivo pagamento, sob pena de aplicacao das
penalidades previstas neste Estatuto, em especial o protesto da divida e
inclusdao de seus dados no cadastro de inadimplentes dos orgaos de

protecao ao crédito (negativacao).
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Paragrafo Segundo - Ao valor do débito vencido sempre sera acrescida
multa de 2% (dois por cento), juros legais moratorios de 1% (um por cento)
ao més e correcdo monetaria pelo Indice Nacional de Custo da Construcéao

- INCC.

Paragrafo Terceiro - Havendo cobranca, judicial ou extrajudicial, serao

acrescidos ao débito honorarios no patamar de 20% (vinte por cento).

Paragrafo Quarto - Toda e qualquer reducao no valor devido a
ASSOCIACAO bem como a concessdo de deducoes e descontos, somente
poderao ser concedidos mediante deliberacao dos demais associados
adimplentes, por maioria simples dos presentes, em Assembleia Geral

designada para esse fim.

ARTIGO 6° - DOS DIREITOS DOS ASSOCIADOS

Sao direitos dos associados quites com suas obrigacdes sociais e
estatutarias, o que inclui as financeiras:
I.  Votar e ser votado para qualquer cargo da Diretoria Executiva ou do
Conselho Fiscal, na forma prevista neste Estatuto;
II. Usufruir os beneficios oferecidos pela ASSOCIACAO, na forma
prevista neste Estatuto;
III.  Solicitar, por escrito, qualquer informacao, declaracdo ou acesso a
documentos pertinentes a ASSOCIACAO, sendo que a Diretoria
Executiva devera responder, no maximo, em 30 (trinta) dias corridos

ao solicitante, também por escrito. Havendo a necessidade de prazo
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maior, o associado devera ser comunicado sobre o numero de dias
adicionais para que a solicitacao seja devidamente respondida;

IV. Toda solicitacao de vistas a documentos da ASSOCIACAO devera ser
executada mediante agendamento, diretamente com o Secretario.
Caso necessite de copias, a ASSOCIACAO as fornecera com as
despesas pagas pelo associado;

V. Solicitar item de pauta para a Assembleia Geral, mantida a mesma
regra do item IV acima;

VI. Participar das Assembleias Gerais e votar todos os assuntos e

quaisquer pautas que nela foram tratados/deliberados.

ARTIGO 7° - DA EXCLUSAO DO ASSOCIADO

A perda da qualidade de associado sera determinada pela Diretoria
Executiva, sendo admissivel somente havendo justa causa, assim
reconhecida em procedimento disciplinar, em que fique assegurado o direito
ao contraditério e a ampla defesa, quando ficar comprovada a ocorréncia
de:
I. Violacao do Estatuto Social;
II. Difamacdao da ASSOCIACAO, de seus membros ou de seus
associados;
III. Atividades contrarias as decisoes das Assembleias Gerais;
IV. Desvio dos bons costumes;
V. Conduta duvidosa, mediante a pratica de atos ilicitos ou imorais;]
VI. Falta de pagamento de 3 (trés) parcelas consecutivas ou nao, dos
valores mencionados no paragrafo primeiro do artigo 5°. A exclusao

nao desonera o associado de pagar suas obrigacdoes pecuniarias
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referente ao empreendimento e fechamento final das contas,
incidindo, inclusive, a previsdo do inciso VI do artigo 5°, caso haja

saldo devedor a ser rateado.

Paragrafo Primeiro - Definida a justa causa, o associado sera devidamente
notificado dos fatos a ele imputados para que apresente sua defesa escrita,
no prazo de 20 (vinte) dias corridos, a contar do recebimento da

comunicacao.

Paragrafo Segundo - Apdés o decurso do prazo descrito no paragrafo
anterior, independentemente da apresentacao de defesa, a representacao
sera decidida em reuniao extraordinaria da Diretoria Executiva, por maioria
simples de votos dos membros presentes. Em caso de empate, o voto do

Presidente tera peso 2 (dois).

Paragrafo Terceiro - Aplicada a pena de exclusao, o associado excluido
podera, no prazo de 20 (vinte) dias corridos, contado da ciéncia da exclusao,
recorrer a Assembleia Geral, por meio de recurso escrito, que sera lido pelo
Presidente de Mesa e, em seguida, colocado em votacao dos presentes. Sera
permito, em respeito ao contraditorio e a ampla defesa, o direito de

sustentacao oral de 15 (quinze) minutos.

Paragrafo Quarto - Uma vez excluido, qualquer que seja o motivo, nao tera
o associado o direito de pleitear indenizacao ou compensacao de qualquer

natureza, seja a que titulo for.
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Paragrafo Quinto - O associado excluido por falta de pagamento podera ser
readmitido mediante o pagamento de seu débito perante a ASSOCIACAO.
Associado excluido por qualquer outro motivo nao podera ser admitido

novamente na ASSOCIACAO.

Paragrafo Sexto - Podera a Diretoria Executiva, ao invés de requerer a
exclusao do associado, optar pela pena alternativa de multa, no valor de até
S (cinco) contribuicoes mensais vigentes na época da infracao, caso tenha
sido instituida/estabelecida, a depender da gravidade do ocorrido, ou, se
nao houver, de até S (cinco) salarios minimos federais vigentes, também a

depender da gravidade do acontecimento.

Paragrafo Sétimo - A aplicacado da multa sera realizada assim que
constatada a infracao, sempre por decisdo tomada pela Diretoria Executiva,
por maioria simples de votos dos membros presentes em sua reuniao. Em

caso de empate, o voto do Presidente tera peso 2 (dois).

Paragrafo Oitavo - O associado punido com multa podera apresentar
recurso para a Assembleia Geral imediatamente posterior a aplicacao da
penalidade. O recurso devera ser formulado de forma escrita, no prazo de
20 (vinte) dias corridos, contado da ciéncia da penalidade, o qual sera lido
pelo Presidente de Mesa e, em seguida, colocado em votacao o seu
provimento ou improvimento, de acordo com a maioria simples dos votos
dos presentes. Sera permito, em respeito ao contraditério e a ampla defesa,

o direito de sustentacao oral de 15 (quinze) minutos.
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Paragrafo Nono - Caso seja dado provimento ao recurso do associado
punido, o valor da multa, se ja pago, sera devolvido com correcao monetaria
pelo Indice Nacional de Custo da Construcdo - INCC. Se improvido e o
associado nao tiver efetuado o pagamento da multa, ao valor respectivo sera

aplicada a regra contida nos paragrafos segundo e terceiro do artigo 5°.

ARTIGO 8° - DA APLICACAO DAS PENAS

As penas serao aplicadas pela Diretoria Executiva e poderao, além e sem

prejuizo das previstas no artigo 7°, constituir-se em:

I. Adverténcia por escrito;
II. Suspensao de 30 (trinta) dias até 1 (um) ano;

[II. Eliminacao do quadro social;

IV. Protesto de divida do associado inadimplente, constituida em ata de
assembleia ou instrumento de confissdao de divida, ou ainda, em
titulos de crédito adotados pela ASSOCIACAOQ, além da incluséo dos
dados do associado devedor no cadastro de inadimplentes dos 6rgaos

de protecao ao crédito (negativacao).

Paragrafo Unico - Com excecdo da penalizacdo estabelecida no inciso IV
supra as demais penas previstas neste artigo aplicam-se as disposicoes do
artigo 7° atinentes as defesas e aos recursos, a fim de serem respeitados o

contraditério e a ampla defesa.

ARTIGO 9° - DO PATRIMONIO SOCIAL
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Constituirao o patriménio social da ASSOCIACAO os bens iméveis, moveis,
contribuicdes ordinarias e extraordinarias de seus associados, donativos,
auxilios e subvencoes que venha, porventura, a receber, bem como direitos

e tudo aquilo que tenha valor permanente.

ARTIGO 10 - DA ADMINISTRACAO

A ASSOCIACAO sera administrada e dirigida pelos seguintes 6rgios:
I. Assembleia Geral,
II. Diretoria Executiva;

III. Conselho Fiscal.

ARTIGO 11 - DA ASSEMBLEIA GERAL

A Assembleia Geral é o 6rgao maximo e soberano da ASSOCIACAO, sendo
constituida por seus associados, que estejam em pleno gozo dos direitos
sociais e estatutarios, reunindo-se ordinariamente uma vez ao ano, até 30
de abril e, extraordinariamente, quando devidamente convocada. A
Assembleia Geral sera convocada pelo Presidente ou, na omissao deste, por

¥ (um quinto) dos associados.

Paragrafo Primeiro - Compete a Assembleia Geral, sempre que for
necessario, mediante convocacdo do Presidente, aprovar quaisquer

modificacoes ao presente Estatuto.

Paragrafo Segundo - As deliberacoes, quaisquer delas, inclusive as eleicoes

da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal, bem como o julgamento dos
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atos da Diretoria Executiva quanto a aplicacao de penalidades, serao

tomadas por meio de voto aberto.

Paragrafo Terceiro - A convocacao da Assembleia Geral sera feita mediante
correspondéncia fisica (carta, telegrama ou em maos) ou eletronica (e-mail),
sempre com antecedéncia minima de 10 (dez) dias corridos de sua
realizacao, devendo constar: local, dia, més, ano, hora a primeira e segunda

chamadas, ordem do dia, e o nome de quem a convocou.

Paragrafo Quarto - O associado podera se fazer representar por procuracao
especifica para a finalidade a que se destina a Assembleia Geral, seja por
instrumento publico ou particular, ndo havendo necessidade de
reconhecimento de firma. Nao ha vedacao quanto aos membros da Diretoria
Executiva e do Conselho Fiscal serem constituidos procuradores, bem como
nao ha limite de nimero de procuracoes por cada procurador constituido.
Também nao ha necessidade de o procurador ser um associado. O
associado nado podera atuar como procurador de outros associados na

Assembleia em que for submetido a qualquer julgamento.

Paragrafo Quinto - As Assembleias Gerais poderdao ser ordinarias ou
extraordinarias, e constituir-se-ao em primeira convocacdo com a maioria
absoluta dos associados e, em segunda convocacado, meia hora apods a
primeira, com qualquer numero, deliberando pela maioria simples dos votos
presentes, salvo nos casos em que este Estatuto prever de maneira diversa,
tendo as seguintes prerrogativas:

a) Fiscalizar os membros da ASSOCIACAO na consecucdo de seus

objetivos;
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b) Eleger e destituir os Diretores Executivos e membros do Conselho
Fiscal,

c) Deliberar sobre a previsdao orcamentaria e a prestacao de contas;

d) Estabelecer mensalidades, contribuicoes de qualquer natureza, rateio
e aportes dos associados, bem como seus respectivos valores e o
tempo de duracao;

e) Apreciar o relatorio anual da Diretoria Executiva, acompanhado do
balanco geral, depois de submetido ao Conselho Fiscal;

f) Aprovar e alterar, no todo ou em parte, o presente Estatuto Social,

g) Deliberar quanto a dissolucdo da ASSOCIACAO;

h) Decidir, em grau de recurso, os casos de penalizacdo do associado,
inclusive os de exclusdao. Nao se aplica a este inciso a pena
disciplinada no inciso IV do artigo 8°

i) Decidir, em ultima instancia, sobre todo e qualquer assunto de
interesse social, bem como sobre os casos omissos no presente

Estatuto.

Paragrafo Sexto - As Assembleias poderao ser realizadas por
videoconferéncia ou por outro meio eletronico, garantindo-se aos associados
ampla participacao, desde que os atos praticados fiquem registrados,

mormente as manifestacoes de voto.

Paragrafo Sétimo - A Assembleia Geral sera aberta pelo Presidente da
Associacao. Os presentes elegerao, por maioria simples, um Presidente e
um Secretarios de Mesa. O Presidente de Mesa comandara os trabalhos, de
acordo com a ordem do dia pré-estabelecida, ao passo que o Secretario de

Mesa conferira a lista de presentes e lavrara a ata da Assembleia.
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Paragrafo Oitavo - Nao podera votar e, muito menos, integrar a mesa
diretora dos trabalhos, o associado cujos atos estejam sendo apreciados
pela Assembleia Geral, sendo-lhes facultado, contudo, o direito ao

contraditério e a ampla defesa.

ARTIGO 12 - DA DIRETORIA EXECUTIVA -ATRIBUICOES E
COMPOSICAO

Compete a Diretoria Executiva:

I. A administracdo da ASSOCIACAO e de seus fundos;

II. Executar e fazer cumprir as disposicoes deste Estatuto Social, e das
proprias deliberacoes, as decisdes do Conselho Fiscal, as resolucoes
da Assembleia Geral e a legislacao em vigor;

III.  Abrir, rubricar e encerrar livros da ASSOCIACAO;

IV. Encaminhar ao Conselho Fiscal, trimestralmente, balancete
financeiro;

V. Encaminhar ao Conselho Fiscal, anualmente, até o tltimo dia 1til do
més de fevereiro, relatorio de atividades e balanco geral do exercicio
findo;

VI. Promover a cobranca e a arrecadacao das mensalidades, rateios e
quaisquer outras contribuicoes de seus associados, ordinarias ou
extraordinarias, desde que instituidas/estabelecidas pela Assembleia
Geral, nos moldes deste Estatuto;

VII. Admitir novos associados, inclusive em substituicdo aos antigos;

VIII.  Zelar pelo patrimoénio social,
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IX. Escolher estabelecimento bancario para guarda de valores da
ASSOCIACAO;
X. Decidir, em grau de recurso, sobre a aplicacao de penalidades aos

associados.

Paragrafo Primeiro - Diretoria Executiva da ASSOCIACAO ¢é constituida
por 4 (quatro) membros, que sao eleitos em Assembleia Geral, e ocuparao
os cargos de:

a) Presidente;

b) Vice- Presidente;

c) Secretario;

d) Tesoureiro.

Paragrafo Segundo - A Diretoria Executiva reunir-se-a sempre que for
necessario presencialmente ou por videoconferéncia, por convocacao do
Presidente, com antecedéncia minima de 3(trés) dias corridos. Quaisquer
Decisoes e Resolucdoes da Diretoria Executiva serao tomadas pelo voto da
maioria simples dos membros presentes. Em caso de empate, o voto do

Presidente tera peso 2 (dois).

Paragrafo Terceiro - Os membros da Diretoria Executiva nao poderao fazer

parte do Conselho Fiscal durante seu mandato.

Paragrafo Quarto - A Diretoria Executiva podera contratar uma empresa
para lhe auxiliar na gestdo financeira e na administracao da ASSOCIACAO.

A empresa administradora, sem prejuizo de outros, desde que
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supervisionada pelo Diretores Executivos, podera prestar os seguintes
servicos a ASSOCIACAO:
a) Elaboracao de editais de convocacao das Assembleias Gerais;
b) Confeccdo das atas das Assembleias Gerais para assinatura do
Presidente e Secretario de Mesa;
c) Assessoramento nas Assembleias Gerais;
d) Encaminhamento de correspondéncias;
e) Elaboracao de balancetes e balancos;
f) Elaboracao de prestacoes de contas;
g) Cobranca de contribuicoes, rateios e aportes de qualquer natureza,
desde que instituidos/estabelecidos;
h) Pagamento de fornecedores, contas, tributos, taxas e quaisquer

despesas.

ARTIGO 13 - DAS ATRIBUICOES DO PRESIDENTE

Compete ao Presidente:
I. Representar a ASSOCIACAO, ativa e passivamente, em juizo ou fora
dele;
II. Convocar e presidir reunioes da Diretoria Executiva;
III. Convocar e instalar a Assembleia Geral,
IV. Executar ou mandar executar as suas proprias decisdoes e as
deliberacoes da diretoria Executiva,;
V. Contratar servicos;
VI. Contratar, admitir, punir, suspender e demitir empregados e
funcionarios, estipulando suas obrigacdes, cargos, vencimentos e

condicoes de trabalho;
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VII. Autorizar os pagamentos e assinar, com o Tesoureiro, todos os
cheques, ordens de pagamento e titulos que representem obrigacoes
financeiras da ASSOCIACAO, podendo delegar tal atribuicao,
respeitando as disposicoes deste Estatuto;

VIII. Movimentar a conta bancaria da ASSOCIACAO em conjunto com o
Tesoureiro, podendo delegar tal atribuicdo, respeitando as
disposicoes deste estatuto;

IX. Zelar pelo cumprimento das deliberacoes da Diretoria Executiva e da
Assembleia Geral,

X. Participar e ter voz, sem direito a voto, das reunidoes do Conselho
Fiscal, podendo, previamente, pautar assuntos que entenda
pertinentes para discussao e deliberacao;

XI.  Contratar servicos advocaticios e/ou de assessoria juridica, assim
como servicos de natureza contabil, a fim de que as finalidades
listadas no artigo 2° possam ser concretizadas;

XII. Nomear procurador com poderes oriundo da clausula “ad judicia” e
“et extra” para defender os interesses da ASSOCIACAO, em juizo ou
fora dele, em especial para que as finalidades listadas no artigo 2°

possam ser concretizadas.

ARTIGO 14 - DAS ATRIBUICOES DO VICE PRESIDENTE

Compete ao Vice-Presidente:
I.  Auxiliar o Presidente em suas funcoes, quando solicitado;
II. Executar tarefas extra designadas pelo Presidente;

III. Substituir o Presidente em suas faltas ou impedimento;

IV. Suceder ao Presidente na vacancia.
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ARTIGO 15 - DAS ATRIBUICOES DO SECRETARIO

Compete ao Secretario:
I. Secretariar as reunioes da Diretoria Executiva, lavrando as
respectivas atas;
II. Organizar e manter em ordem todos os servicos da Secretaria;
III. Redigir a correspondéncia da ASSOCIACAO;
IV. Manter e ter sob sua guarda o arquivo da ASSOCIACAO.

ARTIGO 16 - DAS ATRIBUICOES DO TESOUREIRO

Compete ao Tesoureiro:

I. Ter, sob sua guarda e responsabilidade, todos os valores em espécie
sob a responsabilidade ou pertences a ASSOCIACAO, bem como todo
o patrimonio da entidade;

II. Providenciar a cobranca das contribuicoes, sejam elas associativas
ou de qualquer natureza, ordinarias ou extraordinarias, bem como de
rateios e aportes, advertindo aos associados que se atrasem com tal
obrigacao, inclusive no que tange aos encargos e penalizacoes
decorrentes da mora;

III. Promover o pagamento das despesas da ASSOCIACAO, autorizadas
pelo Presidente, podendo delegar tal atribuicdo, respeitando as

disposicoes deste Estatuto;

Sdo Vicente Praia Grande
R. Frei Gaspar 516, sala 4 — Centro Av. Marechal Mallet 962 - Canto do Forte
Tel: +55(13)3467-5928|99680-9675 Tel: +55 (13)3596-2432 | 99614-9336

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2023 as 18:28 , sob o nimero WPGE237028%5%9239

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo RySFRNDACL.



fls. 80288

Sociedade de Advogadossobn216.1380AB/SP
. contato@molica.com.br
www.molica.com.br

= -

ADVOGADOS

IV. Mandar depositar, em estabelecimento bancario com conta
especificamente aberta para tal finalidade, todas as importancias
arrecadadas em nome da ASSOCIACAO;

V. Movimentar a conta bancaria da ASSOCIACAO em conjunto com o
Presidente, podendo delegar tal atribuicdo, respeitando as
disposicoes deste Estatuto;

VI. Responder pela contabilidade e tesouraria, promovendo a
organizacao de balancetes trimestrais e balancos anuais, com a
demonstracao detalhada de receitas e despesas;

VII. Assinar, juntamente com o Presidente, os cheques e demais
documentos que implicarem em movimentacao financeira da
ASSOCIACAO, inclusive recibos e papéis de qualquer natureza,
podendo delegar tal atribuicdo, respeitando as disposicoes deste
Estatuto;

VIII. Supervisionar o trabalho fiscal, na hipotese de a ASSOCIACAO
contratar um profissional contabilista ou empresa do segmento de
contabilidade para lhe auxiliar nessa seara;

IX. Apresentar ao Conselho Fiscal os balancetes semestrais e o balanco

anual.

ARTIGO 17 - DO CONSELHO FISCAL

O conselho Fiscal, que sera composto por 3(trés) associados eleitos, € o
orgdo que tem por objetivo indelegavel fiscalizar a ASSOCIACAO, em todos

0s seus aspectos, e possui as seguintes atribuicoes:
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[. Examinar os livros de escrituracdao, papéis e documentos da
ASSOCIACAO;

II. Opinar e dar pareceres sobre balancetes, balancos, contas e relatorios
financeiros e contabeis, submetendo a Assembleia Geral Ordinaria ou
Extraordinaria;

[II. Opinar sobre qualquer matéria que envolva modificacao na situacao
do patrimoénio da ASSOCIACAO;

IV. Comparecer perante a Assembleia Geral, quando convocado, para
prestar esclarecimentos;

V. Acompanhar o trabalho de eventuais auditores externos

independentes.

Paragrafo Primeiro - O conselho Fiscal reunir-se-a, ordinariamente, a cada

6 (seis) meses, e, extraordinariamente, sempre que for necessario.

Paragrafo Segundo - O Presidente da ASSOCIACAO devera ser convocado
para todas as reunides do Conselho Fiscal. O Presidente da ASSOCIACAO
podera pautar assuntos que entenda pertinentes para discussao e
deliberacdo, assim como podera requerer a realizacdo de reunido do
Conselho Fiscal e, ndao sendo atendido, efetuar a sua convocacdo. O
Presidente da ASSOCIACAO nao podera votar nessas reunides, podendo

apenas fazer suas ponderacoes, expor ideias e pontos de vista.

Paragrafo Terceiro - As deliberacoes do Conselho Fiscal deverao ser

tomadas sempre pela maioria simples de seus membros.
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Paragrafo Quarto - Os membros do Conselho Fiscal nao poderao fazer parte

da Diretoria Executiva durante seu mandato.

ARTIGO 18 - DAS ELEICOES E DO MANDATO
As eleicoes para a Diretoria Executiva e o Conselho Fiscal realizar-se-ao
conjuntamente, por intermédio de chapa completa de candidatos
apresentada a Assembleia Geral, convocada e realizada até 30 de abril. O
mandato, tanto da Diretoria Executiva quanto do Conselho Fiscal sera de 2
(dois) anos. As deliberacoes relativas ao preenchimento dos cargos serao
tomadas por maioria simples dos votos dos presentes, podendo seus

membros ser reeleitos ilimitadamente.

Paragrafo inico - Em excecdo ao quanto disciplinado no caput deste artigo
1° (primeiro) mandato da ASSOCIACAO, tanto da Diretoria Executiva
quanto do Conselho Fiscal, sera de 18 (dezoito) meses, encerrando,

destarte, em S de maio de 2024.

ARTIGO 19 - DA PERDA DO MANDATO

A perda da qualidade de membro da Diretoria Executiva ou do Conselho
Fiscal sera determinada pela Assembleia Geral, sendo admissivel, somente,
havendo justa causa, assim reconhecida em procedimento disciplinar,
quando ficar comprovado:

I. Malversacao ou dilapidacao do patriménio social;

II. Grave violacdo deste Estatuto;
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III. Abandono do cargo, assim considerada a auséncia nao justificada em
3 (trés) reunides ordinarias consecutivas, sem expressa comunicacao
dos motivos da auséncia a secretaria da Associacao;

IV. Aceitacao de cargo ou funcao incompativel com o exercicio do cargo
que exerce na ASSOCIACAO;

V. Conduta duvidosa, mediante a pratica de atos ilicitos ou imorais. |

Paragrafo Primeiro - Definida a justa causa, o Diretor Executivo ou
Conselheiro Fiscal sera comunicado, por escrito, dos fatos a ele imputados,
para que apresente sua defesa escrita a Diretoria Executiva, n o prazo de

20 (vinte) dias corridos, contado do recebimento da comunicacao.

Paragrafo Segundo - Apdés o decurso do prazo descrito no paragrafo
anterior, independentemente da apresentacao de defesa, a representacao
sera submetida a Assembleia Geral Extraordinaria, devidamente convocada
para esse fim. A perda do mandato dependera da deliberacao de % (dois
tercos) dos associados em primeira chamada e, em segunda chamada, meia
hora apds a primeira, com a maioria absoluta dos associados. Sera
permitido, em respeito ao contraditorio e a ampla defesa, o direito de
sustentacao oral de 15 (quinze) minutos.

Paragrafo Terceiro - O membro da Diretoria Executiva ou do Conselho
Fiscal que se encontrar em situacdo de inadimpléncia de até 3 (trés)
parcelas perante a ASSOCIACAO tera suspensa sua atuacdo junto ao
respectivo orgao e, apos o 3° (terceiro) més de inadimpléncia, ndao sendo

regularizada tal situacao, sera destituido sumariamente do cargo.
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Paragrafo Quarto - A venda ou transferéncia a terceiros da unidade
autonoma a que faz jus, realizada por membros da Diretoria Executiva ou
do Conselho Fiscal nao implicara na destituicao automatica do cargo,

exceto se este deixar de ser associado.

Paragrafo Quinto - Nas hipoteses de perda de mandato tratadas neste
artigo, cabera aos demais integrantes da Diretoria Executiva ou do
Conselho Fiscal promover a substituicao como se fosse uma substituicao
de renuncia, impedimento ou morte, nos exatos termos do artigo 20

subsequente.

ARTIGO 20 - DA RENUNCIA, IMPEDIMENTO OU MORTE

Em caso de renuncia, impedimento definitivo ou morte de qualquer membro
da Diretoria Executiva ou do Conselho Fiscal, devera ser convocada pelos
Diretores Executivos ou Conselheiros Fiscais remanescentes, no prazo de
30 (trinta) dias corridos, contado da ciéncia da vacancia, uma Assembleia
Geral para eleicao do cargo vago, a fim de completar o mandato do

substituido, ou seja, para um “mandato tampao”.

Paragrafo Primeiro - O pedido de rentincia se dara por escrito, devendo ser

enderecado ao Presidente da ASSOCIACAO.

Paragrafo Segundo - Em qualquer caso de substituicao de membros da
Diretoria Executiva ou do Conselho Fiscal prevista neste Estatuto, o

substituto sera eleito, na Assembleia Geral, para um “ mandato tamao”, ou
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seja, permanecera no cargo pelo tempo faltante para completar o mandato
do substituido.

Paragrafo Terceiro - Na hipotese de vacancia do cargo de Presidente da
Diretoria Executiva, o Vice-Presidente assumira, automaticamente, o cargo
e, dessa forma, sera realizada eleicao para “ mandato tampao” do cargo de
Vice-Presidente. Somente na possibilidade de o Vice-Presidente declinar da

sucessao automatica € que sera realizada eleicao para o cargo de Presidente.

ARTIGO 21 - DA REMUNERACAO

Os membros da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal nao perceberao
nenhum tipo de remuneracao, de qualquer espécie ou natureza, pelas

atividades exercidas na ASSOCIACAO.

ARTIGO 22 - DA RESPONSABILIDADE DOS MEMBROS

Os associados, ainda que investidos na condicao de membros da Diretoria
Executiva e do Conselho Fiscal, nao respondem, nem mesmo

subsidiariamente, pelos encargos e obrigacdes sociais da ASSOCIACAO.

ARTIGO 23 - DA REFORMA ESTATUTARIA

O presente Estatuto somente podera ser reformado, no todo ou em parte,
pela Assembleia Geral Extraordinaria, especialmente convocada para esse
fim, por deliberacao de % (dois tercos) de seus associados. Sem o quérum
minimo sobredito, qualquer alteracao ou reforma do Estatuto Social ndo

podera ser realizada.
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ARTIGO 24 - DA DISSOLUCAO

A ASSOCIACAO podera ser dissolvida unicamente nos moldes previstos no

artigo 3° do presente Estatuto.

Paragrafo Unico- Na forma do paragrafo tnico do artigo 61 do Cédigo Civil,
quando da liquidacdao da ASSOCIACAO e antes da destinacdo remanescente
dos seu patrimonio, os associados poderao receber em restituicao,
atualizado o respectivo valor, as contribuicoes que tiverem prestado ao
patrimoénio, se assim foi deliberado em Assembleia Geral designada para

esse fim.

ARTIGO 25 - DO EXERCICIO FINANCEIRO

O exercicio financeiro coincidira com o ano civil e encerrara em 31 de
dezembro de cada ano. As demonstracées contabeis anuais serao
encaminhadas ao Conselho Fiscal até o tltimo dia util do més de fevereiro
do ano seguinte, a fim de que possam ser pautadas para aprovacao na

Assembleia Geral que deve ser realizada até 30 de abril.

ARTIGO 26 - DA PERSONALIDADE JURIDICA

A personalidade juridica da ASSOCIACAO néao se confunde com a de seus
membros, nem com as dos membros da Diretoria Executiva e do Conselho
Fiscal, os quais, por isso, nao respondem, nem solidaria e nem

subsidiariamente, pelas obrigacoes contraidas pela entidade.
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ARTIGO 27- DAS OMISSOES

Os casos omissos no presente Estatuto serdo resolvidos pela Diretoria

Executiva, “ad referendum” da Assembleia Geral.

ARTIGO 28 - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

A ASSOCIACAO nao distribui lucros, bonificacées ou vantagens a qualquer
titulo, para dirigentes, associados ou mantenedores, sob nenhuma forma
ou pretexto. A Assembleia Geral que deliberar sobre a Constituicao da
ASSOCIACAO e a aprovacdao do presente Estatuto elegera a primeira

Diretoria Executiva e o primeiro Conselho Fiscal.
ARTIGO 29 - DAS DISPOSICOES FINAIS

Este Estatuto, aprovado pela Assembleia Geral de Constituicao, realizada

em 13 de janeiro de 2023, entra em vigor nesta mesma data.

Praia Grande - SP, 06 de julho de 2023.

DR. ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA-
- OAB-SP 225.856.
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—— www.molica.com.br

i. | ADVOGADOS

PROCURACAO “AD JUDICIA ET EXTRA”

OUTORGANTE: MARCIA STRAFACCI, brasileira, coordenadora de
atendimento, solteira, portadora do RG N° 4.713.227 SSP-SP e CPF N°
531.728.178-49, residente e domiciliada a Rua Acalifas, 24, Campo Belo
Sao Paulo/SP, CEP: 04624-040.

OUTORGADO: Dr. ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA, brasileiro, casado,
Advogado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Seccao de Sao
Paulo, sob n°® 225.856, com escritério em Sao Vicente a Rua Frei Gaspar,
516, sala 02, Centro, CEP 11.310-060, Telefax: (013) 3467-5928 e
escritorio em Praia Grande na Av. Marechal Mallet, 962, Aviacao, CEP
11700-400, Telefax: (013) 3596 -2432, bem como a Sociedade MOLICA
SOCIEDADE DE ADVOGADOS, devidamente inscrita na Ordem dos
Advogados do Brasil, Seccao de Sao Paulo, sob o n°16.138,a quem
outorga poderes da clausula ad judicia ET extra para o foro em geral, em
qualquer Juizo, Instancia ou Tribunal, ou o6rgaos administrativos,
especialmente bancos e caixas economicas, para requerer o que segue:

PODERES: PODERES: representa-la, interpor recurso diante as
instancias superiores, requerer o que necessario for, seguindo até final
decisao, podendo interpor todos os recursos legais, podendo, inclusive,
impetrar mandado de seguranca contra qualquer autoridade publica que
pratique ato lesivo aos interesses deste(a) outorgante, conferindo-lhes
ainda, poderes especiais para requerer o que me for de direito perante
quaisquer oOrgaos publicos ou privados, transigir, confessar, fazer
acordos, desistir, firmar compromissos, receber e dar quitacdo, podendo
atuar na esfera extrajudicial, usando todos os meios legais para bem
cumprir o respectivo mandato; praticando enfim, todos os atos
necessarios ao cabal desempenho deste, inclusive substabelecer, agindo
in solidumou separadamente. Dando tudo por bom, firme e valioso, firmo
O presente.

Praia Grande, 19 de setembro de 2022

MARCIA STRAFACCI

Sao Vicente Praia Grande
R. Frei Gaspar 516, sala 4 — Centro Av. Marechal Mallet 962 - Canto do Forte
Tel: +55(13)3467-5928|99680-9675 Tel: +55 (13)3596-2432 | 99614-9336

fls. 88322
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Z. Socledade de Advogados sob n216.1380AB/SP

contato@molica.com.br
www.molica.com.br

ADVOGADOS

——

PROCURACAO “AD JUDICIA ET EXTRA”

OUTORGANTE: SERGIO OLIVEIRA FERREIRA

portador doRG n°: 19.296.045 e CPFn® 062.223.528-12 .
domiciliado 3 Rua Celeste Diegues de Oliveira n® 32 - Vila Nova Sao Vicente

Complemento_casa, Cidade: S3o Vicente/UF:SP (Unidade VIl) outorga poderes a;

residente e

OUTORGADO: DR. ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA, brasileiro, casado, Advogado, inscrito na
Ordem dos Advogados do Brasil, Sec¢do de Sdo Paulo, sob n? 225.856, com escritério em Sa

Vicente 3 Rua Frei Gaspar, 516, sala 02, Centro, CEP 11.310-060, Telefax: (013) 3467-5928

escritério em Praia Grande na Av. Marechal Mallet, 962, Canto do Forte, , CEP 11700-400, Telefax:
(013) 3596 -2432, bem como a Sociedade MOLICA SOCIEDADE DE ADVOGADOS, devidamente|
inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil, Seccdo de Sdo Paulo, sob 0 n216.138,a quem outorga
poderes da cldusula ad judicia ET extra para o foro em geral, em qualquer Juizo, Instancia o

Tribunal,

PODERES: representa-lo, nos interesses referentes a unidade adquirida da construtora Sculp
Construtora e Incorporadora, interpor recurso mediante as instancias superiores, requerero que
| necessario for, seguindo até final decisdo, podendo interpor todos os recursos legais, podendo,
inclusive, usando todos os meios legais para bem cumprir o respectivo mandato; ou revogar
mandatos, praticando enfim, todos os atos necessarios ao cabal desempenho deste, inclusive
substabelecer, agindo in solidum ou separadamente. Dando tudo por bom, firme e valioso, firmo

o presente.

Praia Grande, 25 de fevereiro de 2023

—

A
™
. f
i O al’ A\\-!!
Sdo Vicente Praia Grande
R. Frel Gaspar 516, sala 4 — Centro Av. Marechal Mallet 962 - Canto do Forte
Tel: +55 (13) 3467-5928 | 99680-9675 Tel: +55 (13) 3596-2432 | 99614-9336
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: ] Sociedade de Advogados sob n216.138 OAB/SP
‘. contato@molica.com.br
. ) www.molica.com.br

ADVOGADOS

‘_\ PROCURACAO “AD JUDICIA ET EXTRA”

OUTORGANTE: ZENEIDE ALMEIDA PENA EGUCHI, portador do RG n®%:
9143888-X e CPF n° 287.247.938-41, residente e domiciliado a Rua Francisco
Felipe Agosti n° 80, Apartamento 301, Vila Inglesa, Sao Paulo/SP, Unidade 56
e 66, La premier VII, outorga poderes a; |
OUTORGADO: DR. ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA, brasileiro, casado,
Advogado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Secgdo de Sao Paulo,
sob n° 225.856, com escritorio em Sio Vicente a Rua Frei Gaspar, 516, sala 02,
Centro, CEP 11.310-060, Telefax: (013) 3467-5928 e escritdrio em Praia Grande
na Av. Marechal Mallet, 962, Canto do Forte, , CEP 11700-400, Telefax: (013)
3596 -2432, bem como a Sociedade MOLICA SOCIEDADE DE ADVOGADOS,
devidamente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil, Sec¢ao de Sao Paulo, J

sob o0 n°16.138,a quem outorga poderes da clausula ad judicia ET extra para o
foro em geral, em qualquer Juizo, Instancia ou Tribunal,

PODERES: representa-lo, nos interesses referentes a unidade adqui.rida da
construtora Sculp Construtora e Incorporadora, interpor recurso mediante as
instancias superiores, requerer o que necessario for, seguiqdo até final decisao,
podendo interpor todos os recursos legais, podendo, inclusive, usando toc(liost OSS
meios legais para bem cumprir o respectivo mandato; ou revogar n;lan da:as?ce’
praticando enfim, todos os atos necessarios ao cabal desempen t(:)u b o
inclusive substabelecer, agindo in solidum ou separ adamente. Dando oF

bom, firme e valioso, firmo o presente.

Praia Grande, 17 de fevereiro de 2023.

‘3,71(/4@(5 a:(mwcca_ ‘?Mnﬁ. %Lcnﬁ:
OUTORGANTE S

ond , Praia Grande

fls. 88344
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Sociedade de Advogados sob n?16.138 OAB/SP

=8 MOLICA ===

.‘ ADVOGADOS

| PROCURACAO “AD JUDICIA ET EXTRA”

OUTORGANTE: LUCILAINE DE NOFFRI, brasileira, solteira, especialista de
negécios, portadora do Rg n° 18.838.870-9 SSP/SP, inscrito sob o CPF/MF n°
118.846.828-63 residente e domiciliado Rua Jarina, 59, Vista Alegre -
Vinhedo/SP, CEP: 13280-000 outorga poderes a

OUTORGADO: DR. ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA, brasileiro, casado,
Advogado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Sec¢do de Sdo Paulo,
sob n® 225.856, com escritério em Sao Vicente a Rua Frei Gaspar, 516, sala 02,
Centro, CEP 11.310-060, Telefax: (013) 3467-5928 e escritério em Praia Grande
na Av. Marechal Mallet, 962, Aviacdo, CEP 11700-400, Telefax: (013) 3596 -
2432, bem como a Sociedade MOLICA SOCIEDADE DE ADVOGADOS,
devidamente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil, Sec¢do de Sao Paulo,
sob 0 n°16.138,a quem outorga poderes da clausula ad judicia ET extra para o
foro em geral, em qualquer Juizo, Instancia ou Tribunal, ou érgaos
administrativos, especialmente bancos e caixas econdmicas, para requerer o
que segue:

PODERES: representa-lo, interpor recurso diante as instancias superiores,
requerer o que necessario for, seguindo até final decisdo, podendo interpor todos
os recursos legais, podendo, inclusive, impetrar mandado de segurancga contra
qualquer autoridade publica que pratique ato lesivo aos interesses deste
outorgante, conferindo-lhes ainda, poderes especiais para requerer o que me for
de direito perante quaisquer 6rgios publicos ou privados, transigir, confessar,
fazer acordos, desistir, firmar compromissos, receber e dar quitagdo, ou seja,
tudo o que for necessario para representar seus interesses judicialmente,
podendo atuar na esfera extrajudicial, usando todos os meios legais para bem
cumprir o respectivo mandato; ou seja, podendo fazer levantamento em
qualquer tipo de institui¢do financeira, como Caixa Econémica Federal, dentre
outros, para fins de requerer junto a prefeitura de Praia Grande impugnagdes,
confissdes, cancelamentos entre outros, relativos a lancamento de IPTU e
demais tributos, representacdes criminais, juizados especiais civeis, inventario,
arrolamento, renunciar ou revogar mandatos, praticando enfim, todos os atos
necessarios ao cabal desempenho deste, inclusive substabelecer, agindo in
solidum ou separadamente. Dando tudo por bom, firme e valioso, firmo o
presente.

Praia Grande, 3 d?- novembro de 2022

LUCILAINE DE ﬁg@

R. Frei Gaspar 516, sala 4 - Centro Av. Marechal Mallet 962 - Canto do Forte

3o Vicente I Prala Grande
Tel: +55 (13) 3467-5928 | 99680-9675 Tel: +55 (13) 3596-2432 | 99614-9336
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PROPOSTA DE RETOMADA PELO ADQUIRENTES FACE AO PROCESSO
DE RECUPERACAO JUDICIAL PROCESSO
1012164-38.2022.8.26.0477 DO EMPREENDIMENTO SCULP
RESIDENCIAL LA PREMIER VII SPE LTDA” CNPJ n°
33.957.826/0001-00,

Considerando o grande numero de pessoas que
foram lesadas pela SCULP Construtora,

Considerando que a necessidade de unidao dos
adquirentes do referido empreendimento,

Considerando que estamos vendo outros casos de
sucesso, para que os adquirentes assumam o prédio e terminem a obra,
uma vez que a SCULP nao tem mais condicées,

Considerando a necessidade, tanto de se adequar
a legislacao, quanto finalizar a obra,

Considerando que a Incorporadora ja declarou
publicamente que nao tem condi¢ées de continuar o empreendimento,

bem como os acontecimentos ocorridos junto ao Processo de Recuperacao
Judicial,

Considerando, ainda, a necessidade de
transparéncia e licitude dos atos concursais e as exigéncias da Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964,

E, considerando, todos os presentes em
Assembleia para esse unico fim, decidem que:

1. A autorizacao incondicional para utilizacao da empresa detentora dos
direitos do EMPREENDIMENTO SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VII,
cujo nome ¢ EMPREENDIMENTO SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER
VII, com o intuito de viabilizar economicamente a continuidade da obra de
forma mais agil e econémica a fim de minimizar os prejuizos causados aos

adquirentes dos mesmos;

2. A realizacdo de auditoria nos Contratos de Venda e Compra das
Unidades do referido residencial a fim de identificar possiveis créditos de
adquirentes, para que os mesmos sejam direcionados ao condominio que

devera ser griada pelos mesmos;

Esfe documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2023 s 18:28 , sob o nimero WPGE23702859998

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e c6digo SMYGONEBH.
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PROPOSTA DE RETOMADA PELO ADQUIRENTES FACE AO PROCESSO
DE RECUPERACAO JUDICIAL PROCESSO
1012164-38.2022.8.26.0477 DO EMPREENDIMENTO SCULP
RESIDENCIAL LA PREMIER VII SPE LTDA” CNPJ n°
33.957.826/0001-00,

Considerando o grande numero de pessoas que
foram lesadas pela SCULP Construtora,

Considerando que a necessidade de unidao dos
adquirentes do referido empreendimento,

Considerando que estamos vendo outros casos de
sucesso, para que os adquirentes assumam o prédio e terminem a obra,
uma vez que a SCULP nao tem mais condicées,

Considerando a necessidade, tanto de se adequar
a legislacao, quanto finalizar a obra,

Considerando que a Incorporadora ja declarou
publicamente que nao tem condi¢cbes de continuar o empreendimento,

bem como os acontecimentos ocorridos junto ao Processo de Recuperacao
Judicial,

Considerando, ainda, a necessidade de
transparéncia e licitude dos atos concursais e as exigéncias da Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964,

E, considerando, todos os presentes em
Assembleia para esse unico fim, decidem que:

1. A autorizacao incondicional para utilizacao da empresa detentora dos
direitos do EMPREENDIMENTO SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VII,
cujo nome ¢ EMPREENDIMENTO SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER
VII, com o intuito de viabilizar economicamente a continuidade da obra de
forma mais agil e econdomica a fim de minimizar os prejuizos causados aos

adquirentes dos mesmos;

2. A realizacao de auditoria nos Contratos de Venda e Compra das
Unidades do referido residencial a fim de identificar possiveis créditos de

adquirentes, para que os mesmos sejam direcionados ao condominio que

devera ser griada pelos mesmos; / @ _
A}

=

Esfte documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2023 s 18:28 , sob o nimero WPGE23702859298
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3. O Levantamento de possiveis materiais do referido empreendimento
localizado nos demais empreendimentos, a fim de serem transferidos para

0 mesmo, e assim ser utilizado em seu devido local;

4. O Levantamento de possiveis créditos em posse de fornecedores, a fim

de transferir para a associacio ou condominio do referido

empreendimento;

S. Aceitam os adquirentes, o valor de 25% do fundo ao qual nos autos da
recuperacao  judicial ja foi concedido 20% até 10/07/2023,
alternativamente, a néo aceitacao dos 25% ate a data estipulada, requer a
a saida do empreendimento da recuperacdo judicial com o intuito de

retomada das obras do empreendimento.

ALEM DISSO:

1. Utilizar da melhor forma de direito as concessées ora pleiteada, no
intuito de viabilizar o término ¢ a regularizacdo do referido
empreendimento, ou ainda, a venda do empreendimento, ou ainda, a

venda da fracao ideal da unidade;

2. Custear todos e quaisquer materiais, mao de obra e insumos
necessarios para o bom andamento do término da construcao do referido

empreendimento, da data dessa mediacao em diante, sendo que a SCULP

assume todo o passivo anterior;

3. Os adquirentes estao cientes de que vao Custear cusias, taxas e
emolumentos  necessarios para a regularizacio do referido
empreendimento, da presente data em diante, sendo que isenta a

responsabilidade da SCULP civel e criminal.

Resolvem:

Aceitam os adquirentes, a porcentagem de 25% do valor efetivamente pagoé
por cada empreendimento no prazo de 30 dias , tendo como prazo maximo
10 de julho de 2023, sendo que no dia 11 de julho de 2023 nao considera

mais valida a proposta, a ndo ser, a proposta alternativa de retomada do

g

do original, assinado digitalmente por ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/0@/2023 as 18:28 , sob o nimero WPGE237028%3298
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empreendimento pelos adquirentes conforme comissao de adquirentes (Lei
4.591/64).

Fica desde ja autorizada a posse do empreendimento aos adquirentes,
para que assim possam terminar a construcdo do edificio, com a
finalidade de ter a conclusao da obra e obter as devidas licencas e alvaras
publicos, para Habitacao do prédio, individualizacao e formacao do

condominio e ou ainda, a venda completa ou parcial do empreendimento;

Para tanto os adquirentes das unidades, estao cientes que deverdo arcar
com todos os custos de obras, taxas, emolumentos, registros, dentre

outros, para que possam terminar o empreendimento.

Além disso, os adquirentes através da comissdo e associacao, ratificam e
declaram que foram criadas conforme a lei, bem como se comprometer a
respeitar todas as determinacoes que vierem judiciais, bem como respeitar
tudo no que tange as regras para conclusio do empreendimento e
especificar o condominio, bem como demais exigéncias legais, para que
possam concluir e respeitar os termos de todos os contratos feitos pelos

adquirentes com a empresa SCULP.

Outrossim, A Comissdo de Representantes, em contrapartida, assume a
obrigacao de diretamente e/ou por meio de empresa terceira, que vier a
assumir a incorporac¢ao e obrigacoes dela decorrentes para término das
obras, nos termos da Lei 4.591; a cobrar as parcelas do preco ainda
devidas e ratear entre os adquirentes, os custos que sobressairam, para
prosseguimento e término das obras, e; também, de outorgar escritura
para os adquirentes que estiverem quites com as despesas de custo de
obra e regularizacdo, na forma a ser aprovada pela assembleia de

adquirentes.

' Ademais, o presente acordo é valido e obrigatério a todos os adquirentes,
nos termos das deliberacoes assembleares (art. 49, Lei 4591/64),
assumindo cada um o seu saldo devedor contratual inicialmente /
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De outro lado, a Empresa Sculp dara ampla e irrestrita quitacao de
valores que tenha a receber, transfere e outorga aos adquirentes através
da comissao todos os direitos gerais e ilimitados, para o fim especial,
transferir, ceder, especificar, defender judicialmente, ajuizar acoées
competentes, defender extra e ou judicialmente, ou seja, todos os direitos
reais o imovel, podendo ainda para que em nome da SCULP possam
utilizar créditos tributarios, pleitear em demais 6rgaos publicos para que
haja a devida conclusao de obra. Se responsabiliza em assinar e outorgar
qualquer documento em favor dos adquirentes, todos os direitos da

empresa .

As partes acordam em renunciar o prazo recursal, que visa desconstituir o

presente termo de conciliagéo.

Pelo exposto,

Praia Grande (SP), 30 de junho de 2023.

c:__\m—ﬁ?ou\q S@L\@,\ f@PYiﬁLQ) //,%7
QMO Srir dt N DSaeer 4%, 96
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ATA DA ASSEMBLEIA DE ADQUIRENTES DO EMPREENDIMENTO DE
UNIDADES DO EMPREEMDIMENTO INCORPORADO E CONHECIDO
COMO “ SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VII SPE LTDA CNPJ
33.957.826/0001 -

DATA /HORA/LOCAL :01/07/2023 RUA SANTA CATARINA , NR 273
BOQUEIRAO - PG PRIMEIRA CHAMADA 13:30 , SEGUNDA CHAMADA AS
14:00 HS

ORDEM DO DIA:

a. Entrar com o plano ate o dia 10/07/2023 onde mais de 60% dos adquirentes
aceitam receber a porcentagem dos 25% do valor efetivamente pago .

b. Sendo que no dia 11/07 ndo considerado o plano (a) aceito e nossa proposta
nao mais valida , entramos com a proposta alternativa de retomada do
empreendimento pelos adquirentes conforme comissdo de adquirentes ( Lei
4.591/64) .

c. A Formacao da Comissdao que por unanimidade dos presentes do dia
concordaram com a composi¢ao pelos adquirentes abaixo mencionados:

Presidente :Ed Cosme Dantas Goncalves unidades 136- 163

Vice presidente : Marcia Regina Amaral Santos Unidades 142-146
Thiago da Silva Gomes Unidade 134

Angelo de Araujo Dias Unidade 62

Alexandre de Fatima de Almeida Unidades 191-192-193-194-195-196

fls. 80383
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Participagdo presencial :

fls. 83354

NOME ADIQUIRENTES ( PRESENCIAL ) unidades
ALEXANDRO DE FATIMA ALMEIDA E OUTRA (ALESSANDRA DOS SANTOS ALMEIDA 191'192'1133;'194'195'
GILSON SOARES GOMES E E OUTRA (THAIS MARQUES O. FERREIRA 106
JOAO PAULO SALIM 176
JOSE FERNANDO SOARES 93-96
MARCIA REGINA AMARAL SANTOS E OUTRO (ADALBERTO APARECIDO SANTOS 142
MARCO ANTONIO DO AMARAL E OUTRA (VALERICA CANDIDA MAGALHAES DO AMARAL

_ 146
MARIA NAZARE PEREIRA ALVES E OUTRO (IVANALDO FRANCISCO ALVES 63
RITA DA CONCEICAO DE ARAUJO 151
ROSEMEIRE MARIA DA SILVA / DELCIDES CASSIMIRO 62
THIAGO DA SILVA GOMES E OUTRA (CAROLINE NOVAIS RIVERO GOMES 134
POR PROCURACAO

SUELY PEREIRA DE LIMA 111
ROGERIO LOCILHA E OUTRA (LETICIA KIRAY MORAIS 162
SOFIA DE SOUZA 136-163
SILVANA MARIA DE LIMA 65
ZENEIDE ALMEIDA PENA EGUCHI 56-66
WILMA PRADO GONCALVES 84
LUIZ CARLOS SOARES ABRANCHES 124
GISLENE GONGALVES DA SILVA 141
RAFAEL MADRULHA 72
ROGERIO DE SANTI E OUTRA (SOLANGE GONGALVES GARCIA DE SANT 143
ADRIANO BATISTA 113-132-135-126-154
LUCILAINE DE NOFFRI 175

Pontos que foram discutidos : caso tenhamos que entrar com o plano alternativo que seria a

retomada do empreendimento ( terreno) quais seriam os custos envolvidos .

Hoje o LP VII so teria o custo de IPTU , sendo que ndo temos nem energia , agua instalado
nem despesas trabalhistas , referente a despesas do IPTU tudo isso pode ser negociado apés
posse do terreno com a op¢do da venda do mesmo e o valor pode ser incluso na negociagcdo

da venda do terreno.

Caso tenhamos que optar pelo plano B a retomada do empreendimento os custo dos honorarios
do servico prestado pelo advogado que serd nomeado em votagdo na préxima assembleia,
podendo sr o Dr Molica ou outro Advogado que a maioria escolher por votagdo onde serd

apresentado os valores , forma de pagamento etc para votago.
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RESUMO GERAL :

O ADMINISTRADO JUDICIAL NAO HAVENDO NENHUM ACORDO NA
PROXIMA ASSEMBLEIA DO DIA 11/07/2023 , PODERA DECRETAR A FALENCIA
PARA OS SPE DA SCULP ,NOSSA ALTERNATIVA EMERGENCIAL TENTAR
LOGO OS 25% SABENDO QUE TEMOS 80% DE CHANCE DE SER RECUSADO
POR NAO SER VANTAGEM PARA O FUNDO DE INVETSIMENTO , AI TEMOS O
PLANO ALTERNATIVO QUE E TIRAR O EMPREENDIMENTO DA RJ E
NEGOCIAR PARA RESGATAR ALGUM VALOR.

Esse foram os pontos discutidos e esclarecidos na data de hoje.

fls. 83365
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO EMPREENDIMENTO SCULP
RESIDENCIAL LA PREMIER VII, REALIZADA EM 25 DE SETEMBRO DE
2023.

Aos vinte e cinco dias do més de setembro de dois mil e vinte e trés, em
segunda chamada, com a presenca dos promitentes compradores: convocados
através de edital de convocacao expedido pelos meios de comunicagdo dos
adquirentes, em tempo habil, conforme previsto, e cujas assinaturas constam na
lista de presenca do livro de atas, realizou-se a Assembleia Geral Extraordinaria
dos Adquirentes de Unidades do Empreendimento conhecido como “SCULP
Ordinaria do Empreendimento Sculp Residencial La Premier VII SPE LTDA, na
Rua das Acécias, 302, Quietude — Praia Grande/SP, devida e legalmente
convocada, para deliberar sobre a seguinte ordem do dia:

a) Eleicao da mesa diretora, constituicao da mesa e inicio dos
trabalhos;

b) Eleicao da diretoria, para abertura e inicio dos procedimentos para
associacao e comissao, para postular e requerer procedimentos
junto ao processo de Recuperacao Judicial;

c) Ratificar todos os atos e decisdes praticadas anteriormente;

d) Explanacao sobre o plano alternativo de Recuperacao Judicial;

e) Prestacao de contas dos servicos realizados;

f) Assuntos Gerais.

Iniciaram-se os trabalhos com a composi¢cdo da mesa diretora, sendo escolhido
o senhor Robson de Oliveira Molica, advogado, para presidente de mesa e o Sr.

Leonel Hernandez Junior para secretaria-lo.

AplGs a leitura do Edital de Convocacao, passou-se a discussdao do item a)
Eleicao da mesa diretora, constituicao da mesa e inicio dos trabalhos:

fls. 10756
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O Dr. Robson Molica, advogado do condominio, informou aos presentes que a
construtora SCULP, responsavel pela obra, teve sua faléncia decretada, e deu

explanou sobre o atual senario de todo o processo de Recuperacao Judicial;.

Passou-se a discussao ao item b) Eleicao da diretoria, para abertura e inicio
dos procedimentos para associagao e comissao, para postular e requerer

procedimentos junto ao processo de Recuperagao Judicial:

Foi eleita a mesma composicdo de diretoria, ja Eleita anteriormente para a

Associagao e também para a Comissao de Representantes;

Passou-se a discussao o item c) Ratificar todos os atos e decis6es praticadas

anteriormente:

Depois de explanado todo o andamento até o presente momento foi ratificada
por unanimidade todos os atos e decisdes praticados anteriormente;

Passou-se a discussao o item d) Explanacao sobre o plano alternativo de
Recuperacao Judicial:

Com a palavra, o Sr. Robson Molica, explanou novamente o plano alternativo de
recuperacao Judicial , explicou a inviabilidade de contratacdo de empresas
especializadas para elaboracdo do plano em virtude dos altos custos, onde foi

aprovado o seguimento conforme ja aprovado anteriormente;

Passou-se a discussdo o item e) Prestacao de contas dos servicos
realizados:

Com a palavra o Sr. Robson Molica, apresentou a todos os presentes, todos os
passos percorridos até o presente momento, abrindo para que todos pudessem

tirar duvidas e sugerir novos posicionamentos:
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Passou-se a discussao do item f) Assuntos gerais:

Dada a palavra aos condéminos e como ninguém fez o uso dela, foi encerrada
a presente Assembleia. Eu, Leonel Hernandez Junior, lavrei esta ata que
encaminho ao Cartério competente para registro a fim de que surta seus efeitos
legais. Praia Grande, 25 de setembro de 2023.

Robson de Oliveira Molica Leonel Hernandez Junior
Presidente de mesa Secretario
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ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS ADQUIRENTES DE
UNIDADES DO EMPREENDIMENTO INCORPORADO CONHECIDO
COMO “SCULP SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VII SPE” CNPJ
n® 33.957.826/0001-00

LISTA DE PRESENCA

Dia: 25/09/2023
Honario: 19:00 horas
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ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS ADQUIRENTES DE
UNIDADES DO EMPREENDIMENTO INCORPORADO CONHECIDO
COMO “SCULP SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VII SPE” CNPJ

n° 33.957.826/0001-00

LISTA DE PRESENCA

Dia: 25/09/2023
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Nome: jﬂuﬂ/‘ &V\Qﬁ‘l fL.GKJAh KLQ?WQ\;. Assinatu
) _ ¢
Nome: | “3‘0“& L 353 \,.,,\,,g«u‘ Assmatura ,,
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Nome:

Rua Fumio Miyazi, 141

éﬁ 5 99189. 96l sala 1705 - Boqueirao,
@ WWw.vitreoassessoria.com. br Praia Grande
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__S9TEMA INTEGRADO

«® Correlos

Emissor: GTI Praia G?ande LTDA EPP
CNPJ: 68.892.421/0002-99

DEMONSTRATIVO PARA FATURAMENTO

Emitida em: 01/03/2023

Telefone: (13) 3594-6472

Endereco: AVENIDA PRESIDENTE KENNEDY, 11496
CAICARA - PRAIA GRANDE/SP

CEP: 11707970

Cliente: VITREO ASSESSORIA CONDOMINIAL E IMOBILIARIA

Nimero da Fatura; 757

Vencimento: 12/03/2023
Valor Total: R$ 1.406,30

Valor Total: um mil, quatrocentos e seis reais e trinta centavos

Periodo Considerado: 13/02/2023 - 28/02/2023

CNPJ: 71549125000113

Enderego: RUA FUMIO MIYAZI 141 SALA 1705
BOQUEIRAQO - PRAIA GRANDE / 8P

CEP: 11701160

Telefone: (13) 3500-6898

NUMERO DA FATURA: 757

PAGINA 1 DE 2
DATA DESTINATARIO SRO ADICIONAIS CEP PESO QTD VALOR
DEPARTAMENTO: 0408 LA PREMIER VII
12483 - CARTA
13/02 ALEXANDRO DE FATIMA BR3IG1954B40BR AR 11700-730 19g 1 R$17,15
13/02  MARINA ESPELHO BRI619549058R AR 11704-305 199 1 R$ 17,15
13/02 ANTONIO NICOLACH BRIG185428TEBR AR 11702-050 19g 1 R$ 17,15
13/02  ELIENAILACERDA BR3619543358R AR 11065-651 19g 1 R$17,15
13/02  LUIZ CARLOS SOARES BR361954980BR AR 01040-000 19g 1 RS 17,15
13/02 OSWALDO MASCARA BR3G1954429BR AR 11717260 19g 1 Rz :‘; 1‘ g
13/02  RICARDO MACHADO BR3I61954724BR AR 11702410 19g 1 §$ s
13/02  LUCAS SCOTE BRI619545658R AR 11700-620 19g 1 gt
13/02  ZENEIDE ALMEIDA BRIB1954619BR AR 04653-200 19g : 5 s
13102 SILVANA MARIA LIMA BRA61954769ER AR 01321-010 :gg : o ”. 4
13/02  LUCILANE DE NOFFRI BR3619548578R AR 13285-108 190 : 5l
13/02  GENILVA DOURADO BRIG1954667ER AR 11701-030 mg ! By anis
13/02 GENILVA DOURADO BR3619547158R AR 11701-030 lgg b i ol
13/02  GILSON SOARES BR361954327BR AR 11714-460 mg 4 RS 17.15
13/02  MARCO ANTONIO DO AMARAL BRIG1954931BR AR 0641 E;gf;g ]égg 1 54 i
13/02  ALEXANDRE GALLO BRIG19548438R AR 11703 & 1 : Bl
13/02  JOHNATAN BRUNO BR261954225BR AR 1 1702-Qr 199 1 Ry
13/02  JOSE FERNANDO SOARES ammamaigg AR '::ggi:;; 19: 1 deedby
R S ggg::::issn ig 11431-131 199 1 R arg
WILMA PRADO 065 18 1 R$ 17,15
i BRI61954392BR AR 08610-06 g
2 SOFIA DE SOUZA aen 199 ! RS 1715
10 BRIG1954888BR AR 1134
ROSANGELA CUSTODIA : 3 s b REAT 18
1 BR361954698ER AR 11700-730 q
13/02 ALEXANDRO DE FATIMA 954273BR AR 11702-050 199 1 R$ 17,15
ANTONIO NICOLACH i 11704-150 199 1 R$ 17,15
13/02 BR361954517BR AR <1715
1 A SBVERD BR361956000BR AR 02161-000 199 1 8 e
43/02  JOSE FERNANDO SOARES BR3G104446BRAR 11704-150 19g 1 RS 1 i
1302 ANA SEVERD BRIG1G54738BR AR 11700730 199 1 gg A
(i R ALEANDRG O FATME BRAG1954579BR AR 11087-320 189 1 Ascuthys
13/02  JOSE JOAQUIM DA SILVA bR 11700620 19g 1 RS 17,18
1302 WARGARETE GAREARD BRI619543756R AR 11701-570 1% 1 R$ 1745
St Shalclilieds BR361954874BR AR 11702770 g 1 R
DEBORA CRISTINA 11065-651 199 1 o
13/02 ENTO BR361954814BR AR R 189 ) RS 17.15
1302 B A ASCINENTO BRA61954477BR AR Jra L e
13/02 RONNEY CLEBER DO BR3G1954344BR AR 11 700-624 o : RAATAB
13/02  ADRIANO SANTOS 36 1964976BR AR I???—?’Z‘gc 1% : R
13/02  RAFAEL MADRULHA SR361954534BR AR 702'150 15 : Sl
13/02  OSWALDOMASGARA BR361954551BR AR Nae 19 RS 17,15
13/02  ROSEMEIRE MARIA DA SILV BR3610546268R AR Oagéi s o : il
13/02  REANTO COELHO BR361954772BR AR Eﬁvm:s?a Phis : R 1715
13/02  GILBERTO JOAQUIM BRIB1954418BR AR it 1 ] i
{3/02  ROGERIOELIAS BR361954891BR AR 11700730 19g 1 RS 17,15
13/02  SABRINA GALVAO BR3G1954T0TBR AR 11085-1:10 o ; e
e A BRIOMINEE 11702-200 t9g 1 RS 17.15
13/02 MARGELO _RlEEIRO BRIG19548458R AR 05842-020 189 1 R$ 17,15
1302 RTADACONCEIGAO BRIG19550278R AR i o RS 17.15
1] SV e e B IIBMHORE A 11370-020 19g 1 R$ 17,16
190 T R el 11702-410 199 1 RS 17,15
13/02  CHRISTOPHER SOUZA BRI619642428R AR 11703-760 19g 1 R§ 17,15
1902 oS A el 11700630 19 1 RS 17,15
13/02  RICARDO FERREIRA BRAB1054358ER AR Al o RS 1718
- ADRIANO ROBERTO BATISTA BRI6IOS4EA4BR AR : f0s A RS 17,16
}2{32 ALEXANDRO DE FATIMA BRI61954675BR AR 11701-706 9
qajpz  JEMIMA VIEIRA

documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBSON DE OLIVEIRA MOLICA TrBunal e

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e c6digo X5sHac9h.



RO DA FATURA: 757

(A DESTINATARIO

SRO

PAGINA 2 DE 2

CEP

Aioz  EDSON PAVAO 5 Ay tednlni2h
Al i BR3G1054403BR AR i s e
A3/02 ALEXANDRE HERNANDES BRIGI954260BR AR 01209-010 199 1 R$ 17,15
F13/02  GILMAR ANTON| . 11700-140 19g 1 R$ 17,15
13102 0 BRIG195408IBR AR 18600-500 i
GISLENE G, DA SILV, v ol 1Hg RS 17,18
J 1302 =NE G. DA SiLVA BRIA1DG44326R AR 11702-708 &
/ 3002 JACQUELINE BASS 20 S 199 1 i
13 ; S50TT) BRIG19542118R AR 11701-600 5
Sina EEWALBO AR 199 1 R$ 17.15
13102 SWALDO MASCARA BRIGIVGA2I9BR AR 11717-260 19 RS 17,15
3002  PAULA ALCAIDE ; g : 3 MR
1: BRIG1054812BR AR 11703-550 19g 1 RS 17,15
132 S LARRIANG BATISTA BR361954389BR AR 11700630 199 1 RS 17,15
4 AARIA ANTONIA INDIVERI 5 , !
1302 M BRIGIO54T00BR AR 02622-000 199 1 R$ 17,15
1302 SABRINA SANTOS BR381054928BR AR 11533-200 199 1 R$ 17,15
13/02  ZENEIDE ALMEIDA BR3B19542958R AR 04653-200 18¢ 1 RS 17,15
13/02°  ADRIAND ROBERTO BR3B1954361BR AR 11700-630 189 1 RS 17,15
13/02  SOFIADE S50UZA BR3619540628R AR 08610-085 19g 1 RS 17,15
13/02  DOUGLAS REGIS BR361954525BR AR 18683-000 189 1 RS 17,15
13/02  MARIA NAZARE BRI81954548BR AR 11390-140 1 1 R$ 17,15
13/02  HUMBERTO MEZIARA BRIB1954605BR AR 11700-170 199 1 R$ 17,15
13/02.  MARGARETE CARFARQ BR3619546368R AR 11700620 199 1 RS$ 17,15
13/02  RODRIGO SORRENTING BRIGB1954706BR AR 03406-080 19g 1 RS 17,15
13/02  ALEXANDRA LOPES BR3619545038R AR 05818-330 19g 1 R$ 17,15
13/02  ALEXANDRO DE FATIMA BRIG1954653ER AR 11700-730 199 1 R$ 17,15
13/02  MARIA DA GRACA BRIB1954256BR AR 11703-270 19g 1 RE17,15
1302 SUELI PEREIRA BRIG1O5431IBR AR 11704-300 19g 1 R$ 17,15
13102 ADRIANG ROBERTO BR361AS4959BR AR 11700-630 199 1 R$ 17,15
13/02 EDSON PAVAO BR361955013BR AR 01209-010 19g 1 R§ 17,15
13/02  SERGIO OLIVEIRA BR3I619544856R AR 11346-350 18g 1 R$ 17156
13/02 RAFAEL MOSCOS0 BR3IE1964T41BR AR 01506-000 19g 1 R$ 17,15
13/02  DELCIDES CASSEMIRO BR3610545826R AR 09050-020 199 1 R$ 17,15
13/02  JAMES DONALTE BR3619548308R AR 18075-775 19g 1 R$ 17,15
13/02°  ROGERIO DE SANTI BR361954401BR AR 11706-120 19g 1 RS 17,15
TOTAL DO SERVICO: 82 R$1.406,30
TOTAL DO DEPARTAMENTO: R$ 1.406,30
Valor Total:

do original, assinado digitalmente por

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e c6digo X5sHac9h.
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